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Ministru kabineta noteikumu projekta

„Grozījumi Ministru kabineta 2009.gada 18.augusta noteikumos Nr.948 “Noteikumi par kadastrālo vērtību bāzi 2010.gadam””

sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība


	1.
	Pamatojums
	Ministru kabineta noteikumu projekts „Grozījumi Ministru kabineta 2009.gada 18.augusta noteikumos Nr.948 “Noteikumi par kadastrālo vērtību bāzi 2010.gadam”” (turpmāk – normatīvā akta projekts) izstrādāts, pamatojoties uz Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma (turpmāk – Kadastra likums) 68.panta pirmo daļu. Atbilstoši Kadastra likuma pārejas noteikumu 24.punktam Ministru kabinets līdz 2010.gada 1.martam apstiprina inženierbūves bāzes vērtību, ņemot vērā noteikto būvju klasifikāciju. Apstiprinātās bāzes vērtības inženierbūvju kadastrālo vērtību aprēķinam stājas spēkā 2010.gada 1.martā.

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas
	Ministru kabinets 2009.gada 22.decembrī pieņēma noteikumus Nr.1620 „Noteikumi par būvju klasifikāciju”, ar kuriem noteica jaunu būvju klasifikāciju. Minēto noteikumu 12.punkts noteic, ka noteikumu pielikumā minētā būvju klasifikācija kadastrālās vērtēšanas vajadzībām piemērojama ar 2010.gada 1.martu. Tāpat 2010.gada 1.janvārī stājās spēkā grozījumi Kadastra likumā, kas  noteic, ka Ministru kabinetam līdz 2010.gada 1.martam nepieciešams apstiprināt inženierbūves bāzes vērtības, ņemot vērā no jauna noteikto būvju klasifikāciju. Savukārt Ministru kabineta 2009.gada 18.augusta noteikumu Nr.948 “Noteikumi par kadastrālo vērtību bāzi 2010.gadam” 18.pielikumā ietvertās inženierbūvju  tipu bāzes vērtības ir izstrādātas, pamatojoties uz tipu klasifikāciju, kas ietverta Ministru kabineta 2006.gada 18.aprīļa noteikumu Nr.305 „Kadastrālās vērtēšanas noteikumi” 2.pielikumā (redakcija līdz 2010.gada 1.martam) un no 2010.gada 1.marta vairs nebūs spēkā.

	3.
	Saistītie politikas ietekmes novērtējumi un pētījumi
	Nav attiecināms.


	4.
	Tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Normatīvā akta projekts paredz noteikt jaunas inženierbūvju tipu bāzes vērtības atbilstoši normatīvajos aktos noteiktai būvju klasifikācijai, kas kadastrālās vērtēšanas vajadzībām jāpiemēro no 2010.gada 1.marta.

	5.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Tieslietu ministrija sadarbībā ar Valsts zemes dienestu.

	6.
	Iemesli, kādēļ netika nodrošināta sabiedrības līdzdalība
	Nav attiecināms.

	7.
	Cita informācija
	Nav.


 

Anotācijas III, IV, V sadaļa – nav attiecināms.
	II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību


	1.
	Sabiedrības mērķgrupa
	Visas fiziskās un juridiskās personas, kuras ir inženierbūvju īpašnieki vai, ja tāda nav, – tiesiskie valdītāji, vai, ja tāda nav, – lietotāji.

	2.
	Citas sabiedrības grupas (bez mērķgrupas), kuras tiesiskais regulējums arī ietekmē vai varētu ietekmēt
	Nav attiecināms.

	3.
	Tiesiskā regulējuma finansiālā ietekme
	Normatīvā akta projektā noteiktās inženierbūvju bāzes vērtības, salīdzinot ar šobrīd spēkā esošajām (līdz 2010.gada 1.martam),   kopumā samazināsies, līdz ar to samazināsies arī objektu kadastrālās vērtības. Precīzus aprēķinus par kadastrālo vērtību kopsummām nav iespējams veikt, jo inženierbūvju deklarēšana un reģistrācija tiks uzsākta tikai 2010.gada 1.martā.
Izmaiņas nekustamā īpašuma nodokļu ieņēmumos un maksājumos nebūs, jo inženierbūves ar nodokli, atbilstoši likumam „Par nekustamā īpašuma nodokli” apliek tikai no 2010.gada 1.janvāra, savukārt saskaņā ar Ministru kabineta 2006.gada 10.jūnija noteikumu Nr.495 „Likuma „Par nekustamā īpašuma nodokli” normu piemērošanas kārtība” 60.2punktu inženierbūvēm, kā arī tām ēkām, kas atbilstoši normatīvajos aktos apstiprinātai būvju klasifikācijai un normatīvajos aktos noteiktai būvju tipu pārejas tabulai ar 2010.gada 1.martu no inženierbūvēm pārklasificējas par ēkām, nekustamā īpašuma nodokli 2010.gadā aprēķina pēc būves kadastrālās vērtības uz 2010.gada 1.martu, bet, ja būve reģistrēta pēc 2010.gada 1.marta – pēc būves kadastrālās vērtības tās reģistrācijas dienā. 

	4.
	Tiesiskā regulējuma nefinansiālā ietekme
	Nav attiecināms.

	5.
	Administratīvās procedūras raksturojums
	Nav attiecināms.

	6.
	Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Nav attiecināms.

	7.
	Cita informācija
	Anotācijai ir pievienots pārskats par inženierbūvju tipu bāzes vērtību izstrādi.



	3.attēls Nekustamā īpašuma tirgus izmaiņu tendence

attiecībā pret 2005.gada 2.pusgadu
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Ņemot vērā to, ka nekustamā īpašuma tirgus ir atgriezies 2005.gada 2.pusgada līmenī, iepriekš – 2006.gada kadastrālo vērtību bāzes izstrādes laikā – noteiktās būvniecības izmaksu un visu ēku tipu grupu (tai skaitā rūpniecības tipa grupas ēku) cenu līmeņu attiecības ir izmantojamas, koriģējot tās attiecībā uz informāciju par būvizmaksu izmaiņām no 2003.gada uz 2009.gadu. Šo attiecību aprēķiniem tika izmantota nekustamā īpašuma tirgus informācija par laika periodu no 2005.gada līdz  2006.gadam  un  attiecība aprēķināta pret 2003.gada būvizmaksām.

Papildus pamatojums iepriekš izteiktajam pieņēmumam, ka 2009.gada nekustamā īpašuma tirgus cenu un 2003.gada būvizmaksu sakarības ir atbilstošas 2006.gada noteiktajām sakarībām, ir tāds, ka vienģimenes un divģimeņu dzīvojamo māju ēku tipu grupas būvizmaksu un cenu līmeņu attiecība, izmantojot nekustamā īpašuma tirgus darījumus par laika periodu no 2009.gada 1.jūnija līdz 31.decembrim (savstarpēji salīdzināmi  362 darījumi) attiecībā pret  2003.gada būvizmaksām noteikta 1.46, savukārt 2006.gadā noteiktā attiecība ir 1.40.

Lai no attiecības, kas izteikta pret 2003.gada būvizmaksām pārietu uz attiecību, kas izteikta pret 2009.gada būvizmaksu, tika piemērots no CSP datiem noteiktais būvizmaksu izmaiņu indekss pārejai no 2003.gada uz 2009.gadu (4.attēls).

4.attēls 2003.gada un 2009.gada būvizmaksu attiecība pret 2005 -2006.gada nekustamā īpašuma tirgus cenām

Ēku tipu grupas

2003.gada būvizmaksu un ēku tipu grupu vidējo valsts 2005 –2006.gada cenu līmeņu attiecība

Vidējās būvniecības izmaksu izmaiņas no 2003.gada uz 2009. gadu

2009.gada būvizmaksu un ēku tipu grupu vidējo valsts 2005 -2006.gada cenu līmeņu attiecība

Vienģimenes un divģimeņu dzīvojamās mājas
1,40

1,57

0,89

Daudzdzīvokļu mājas
1,20

1,98

0,60

Darījumu iestāžu un komerciāla rakstura ēkas  

1,24

2,4

0,52

Sabiedriskās ēkas 

0,41

1,54

0,27

Rūpniecības ēkas
0,53

1,73

0,31

Lauksaimniecības ēkas 

0,25

1,73

0,14

Satiksmes un sakaru ēkas 

0,53

1,88

0,28

Inženiertehniskās un energoapgādes ēkas 

0,30

1,97

0,15

Iepriekš neklasificētas ēkas 

0,60

1,57

0,38

4. Inženierbūvju tipu bāzes vērtību noteikšana.

Lineārajām inženierbūvēm, kā arī ar lineārajām inženierbūvēm cieši saistītajām punktveida inženierbūvēm bāzes vērtības noteiktas kā viena vidējā vērtība valstī. Dalījumā pa rūpnieciskās ražošanas objektu apbūves zonējuma vērtību zonām bāzes vērtības diferencētas tādiem punktveida inženierbūvju tipiem, kas kā papildelements ietilpst ražošanas kompleksos, piemēram, dūmeņi, ražošanas procesu estakādes. Diferencētas bāzes vērtības pa vērtību zonām noteikta arī inženierbūvju tipiem „Krastmalas ar dažāda veida krasta nostiprinājumiem” un „Jūras ostu piestātnes” un to apmēri saistīti ar piestātņu dziļumu attiecīgajās vērtību zonās.

Tipu  24200101 – „Ķieģeļu dūmeņi”, 24200101 – „Dzelzsbetona dūmeņi” un 21410302 – „Rūpniecības uzņēmumu ražošanas procesu estakādes” bāzes vērtības tiek dalītas pa vērtību zonām, ievērojot rūpniecības ēku tipu grupas bāzes vērtību līmeni pa zonām.

Tipu 21510101 – „Krastmalas ar dažāda veida krasta nostiprinājumiem” un 21510202 – „Jūras ostu piestātnes” bāzes vērtības tiek dalītas pa zonām, izvērtējot nekustamā īpašuma lietošanas mērķa (turpmāk – lietošanas mērķis) 1107 – „Jūras ostas un jūras ostu terminālu apbūve” vērtību līmeņus pa vērtību zonām, jo dalījumā ir izvērtēts piestātņu dziļums. Minēto inženierbūvju visaugstākās bāzes vērtības ir zonās, kur zemes bāzes vērtība attiecīgajam lietošanas mērķim ir virs 10.00 Ls/m2. Vērtību zonās, kur lietošanas mērķim ir līdz 1,00 Ls/m2, inženierbūvju tipiem 21510101 – „Krastmalas ar dažāda veida krasta nostiprinājumiem” un 21510202 – „Jūras ostu piestātnes”  piemērota inženierbūvju tipa 21510102 – „Iekšzemes ūdeņu piestātnes” bāzes vērtība.

Lai sabiedrībai būtu vieglāk uztvert un lietot inženierbūvju bāzes vērtības, tās apstiprināšanai ir iesniegtas divās atsevišķās tabulās:

· inženierbūves, kurām bāzes vērtība noteikta viena uz valsti;

– inženierbūves, kurām bāzes vērtība diferencēta pa vērtību zonām.




 

	VI. Sabiedrības līdzdalība un šīs līdzdalības rezultāti


	1.
	Sabiedrības informēšana par projekta izstrādes uzsākšanu
	Sabiedrība par normatīvā akta projekta izstrādes uzsākšanu tika informēta ar likumu „Grozījumi Nekustamā īpašuma valsts kadastra likumā”, kas stājās spēkā 2010.gada 1.janvārī, publicēšanu oficiālajā laikrakstā „Latvijas Vēstnesis”, kā arī ievietošanu VSIA „Latvijas Vēstnesis” izveidotajā un uzturētajā ārējo normatīvo aktu elektroniskajā krājumā www.likumi.lv.

	2.
	Sabiedrības līdzdalība projekta izstrādē
	Valsts zemes dienests (turpmāk – VZD) organizēja divas sanāksmes, lai apspriestu normatīvā akta projektu un metodiku, kas pielietota inženierbūvju bāzes vērtību noteikšanai, uzaicinot Latvijas Arhitektu savienības, Latvijas Būvnieku asociācijas, biedrības „Latvijas Tirdzniecības un rūpniecības kamera”, Latvijas Būvinženieru asociācijas, Latvijas īpašumu vērtētāju asociācijas un Latvijas nekustamo īpašumu darījumu asociācijas pārstāvjus.

	3.
	Sabiedrības līdzdalības rezultāti
	Organizētajās apspriedēs piedalījās Latvijas Būvnieku asociācijas,  Latvijas Būvinženieru asociācijas, Latvijas nekustamo īpašumu darījumu asociācijas pārstāvji. Sanāksmes dalībnieki neizteica iebildumus pret VZD pielietoto metodiku inženierbūvju bāzes vērtību noteikšanai. Sanāksmju rezultātā tika precizētas atsevišķu būvju tipu būvizmaksas, attiecīgi koriģējot arī kadastrālajā vērtēšanā piemērojamās bāzes vērtības. 

	4.
	Saeimas un ekspertu līdzdalība
	Nav attiecināms.

	5.
	Cita informācija
	Nav.


 

	VII. Tiesību akta projekta izpildes nodrošināšana un tās ietekme uz institūcijām


	1.
	Projekta izpildē iesaistītās institūcijas
	VZD.

	2.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes funkcijām
	Normatīvā akta projekta izpilde tiks nodrošināta VZD līdzšinējo funkciju ietvaros.

	3.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Jaunu institūciju izveide
	Nav attiecināms.

	4.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Esošu institūciju likvidācija
	Nav attiecināms.

	5.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Esošu institūciju reorganizācija
	Nav attiecināms.

	6.
	Cita informācija
	Nav.


Tieslietu ministrs






M.Segliņš

Vīza: Valsts sekretāra p.i.




L.Medina
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