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1.

Visparigie jautajumi

Detalplanojuma teritorija ievéro Saulkrastu novada domes saistoSos noteikumus
Nr.SN2/2025 “Saulkrastu novada teritorijas izmantoSanas un apblves saistoSie
noteikumi” (apstiprinati ar Saulkrastu novada domes 29.01.2025. IEmumu Nr.2005
(Prot.Nr.2/202584 "Par Saulkrastu novada teritorijas planojuma apstiprinasanu")
(turpmak - Saulkrastu novada Teritorijas planojums).

Sie detalplanojuma teritorijas izmanto3anas un apbives nosacijumi (turpmak -
Apbaves nosacijumi) detalizé Saulkrastu novada Teritorijas planojumu un nosaka
nekustamo Tpasumu “Erikas” un “Eleonoras” Saulkrastu pilséta, Saulkrastu novada
(kadastra apziméjumi 8033 004 0142 un 8033 004 0143; turpmak - Detalplanojuma
teritorija) izmantoSanas un apbuves prasibas saskana ar detalplanojuma grafiskas
dalas lapam “Teritorijas esoSa izmantoSana un teritorijas esoSie izmantoSanas
aprobeZojumi”, “Teritorijas funkcionalais zoné&jums un galvenie teritorijas
izmantoSanas aprobezojumi”, “Planotas apbives un satiksmes organizacija.
Adresacijas priekslikums”, “InZeniertikli”, “Skérsprofili” un “Zemes vienibu sadales
risinajums”.

Detalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apbdves prasibas, kas nav ietvertas
Apbuves nosacijumos, ir noteiktas Saulkrastu novada Teritorijas planojuma.
Apbaves nosacijumi ir spéka visu TpaSuma bavniecibas un izmantoSanas laiku
neatkarigi no Tpasnieku mainas.

Prasibas visas teritorijas izmantoSanai
Prasibas transporta infrastruktirai un zemes vienibu
piekluvei

atseviska zemes vieniba un jaizbavé E kategorijas (vietéjas nozimes) ielu (turpmak
- planota iela) ar pieslégumu pasvaldibas ielai “Pabazu cels"”, ievérojot grafiskas
dalas lapas “Teritorijas funkcionalais zon&ums un galvenie teritorijas
izmanto3anas aprobeZojumi” un “Skérsprofili” noteiktos attalumus starp
sarkanajam linijam un inZeniertiklu izvietojumu.

Zemes vienibam Nr. 2 - 12 janodroSina piekldSana no planotas ielas atbilstosi
detalplanojuma grafiskas dalas lapai “Planotas apbaves un satiksmes organizacija.
Adresacijas priekslikums”. Zemes vienibai Nr.1 piek|GSanu janodroSina no
pasvaldibas ielas “Pabazu ce|S".

Iebrauktuvju jaunveidojamas zemes vienibas novietojumu un parametrus japrecizé
bavniecibas procesa, nodrosinot ugunsdzésibas, glabSanas un apkalpes transporta
brivu piek]GSanu visam apbaves zemes vienibam.

Planoto ielu janoslédz ar apgrieSanas laukumu.

Planoto ielu un apgrieSanas laukumu jaieklaj ar cieto sequmu.



2.2 Prasibas inZeniertehniskajai apgadei un vides risku
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samazinasanai

Pirms bdvdarbu uzsakSanas javeic teritorijas inZeniertehniskas sagatavosSanas
darbi atbilstoSi bOvprojekta risinajumiem.

Elektroapgadi janodroSina saskana ar detalplanojuma grafiskas dalas lapam
“InZeniertikli” un “Skérsprofili” izbavéjot:

11.1. Detalplanojuma teritorija zemsprieguma elektroapgades pazemes kabe|u ITniju
planotas ielas teritorija starp sarkanajam linijam;

11.2. arpus Detaplanojuma teritorijas - zemsprieguma elektroapgades pazemes
kabelu ITniju pasvaldibas ielas “PabaZu celS” teritorija un jaunu pieslégumu pie
transformatora apaksstacijas T25931 zemsprieguma sadalnes Z5.

Lietus Gdeni no planotas ielas janovada lietus Gdens novadisanas sistéma (gravi,
ievalkd vai ievalka ar drenadZas cauruli) saskanad ar grafiskas dalas lapu
“Skérsprofili”. Bavniecibas rezultata aizliegts pasliktinat apkart eso3o zemes
vientbu hidrologisko stavokli.

Lidz centralizétas kanalizacijas vada izbOvei paSvaldibas iela “Pabazu ce|S” sadzives
kanalizacijas savakSanu janodrosina katra zemes vieniba ierikojot decentralizéto
kanalizacijas sistému. Sadzives notekldenus kanalizacijas novadiSanai apbuives
zemes vienibas jaieriko hermétiskas krajtvertnes, no kuram kanalizacijas Gdenus
izved uz attiriSanas ietaisém, vai biologiskas attiriSanas sistémas saskana ar
normativo aktu prasibam.

Lidz centralizétas Gdensapgades Gdensvada izbavei pasvaldibas iela “Pabazu cels”,
Odensapgadi janodroSina katra zemes vieniba individuali.

Eku bavprojektos japaredz tehniskie risindjumi, kas perspektiva nodrosina
piesléguma iespéju pie pasvaldibas centralizétajam ddensapgades un kanalizacijas
sistémam.

Prasibas reljefa un dabas vértibu aizsardzibai

Jaunveidojamas zemes vienibas, kuras atbilstosSi grafiskas dalas lapam “Planota
apbdve un satiksmes organizacija. Adresacijas priekslikums” un “Teritorijas
funkcionalais zonéjums un galvenie teritorijas izmantoSanas aprobezojumi” ir
Eiropas Savienibas nozimes biotopa 2180 MeZainas piejaras kapas vai Tpasi
aizsargajamas, ierobeZoti izmantojamas augu sugas gada staipekna Lycopodium
annotinum atradnes, jaievéro Sadus nosacijumus:

16.1. Pirms bavdarbu uzsakSanas gada staipekna Lycopodium annotinum atradnes
jaiezimé ar pagaidu norobeZojumu, lai nepielautu ta bojasanu, tehnikas
parvietoSanos vai bivmaterialu novietoSanu atradnes teritorija;

16.2. Zemes vienibas, kuras atrodas 2180 MeZainas piejaras kapas, €kas jaizvieto,
pietuvinati ielam vai, nemot véra reljefu, Iézenakajas teritorijas dalas, péc
iespéjas saglabajot priedes, kuru diametrs ir 50 cm vai lielaks;
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16.3. Bavju novietojumu un risinajumus, teritorijas labiekartoSanas un biotopa
2180 MezZainas piejoras kapas apsaimniekoSanas pasakumus jaizstrada
piesaistot sertificetu sugu un biotopu aizsardzibas jomas ekspertu;
Ja planota bave skar kapas nogazi atbilstoSi eksperta rekomendacijai reljefu
saglaba un badvi jaizvieto uz palveida pamatiem, stiprinot to ar
apstadijumiem, iznemot paklajzalienu un ievérojot Noteikumu 16.7. punkta
prasibas; Arpus 2180 Mezainas piejaras kapas teritorijas robeZas éku atlauts
izvietot, izmantojot arhitektdra reljefu;

16.4. Bdvvietas jaizvélas un jaizbaveé, maksimali saglabajot dabisko reljefu,
zemsedzi un koku stavu;

16.5. Saglabajama biotopa 2180 Mezainas piejaras kapas dala aizliegta zalaju vai
apstadijumu iertkoSana;

16.6. Eku un inZenierbavju bavniecibu un labiekartojumu zemes vienibas Nr. 2, 10
un 12 jaisteno ta, lai neskartu gada staipekna Lycopodium annotinum atradni
un ne mazak ka 3 m radiusa ap to. Gada staipekna aizsargjosla attélota

grafiskas dalas lapa “Teritorijas funkcionalais zonéjums un galvenie
teritorijas izmantoSanas aprobezojumi”;

16.7. lerikojot apstadijumus, jaizmanto piekrastes meZa biotopiem raksturigas
augu sugas (pieméram, kadikus, virsus, stkkraimus, marsilu, papardes un
citas sugas); Nav pielaujama apstadijumu ierikoSana, izmantojot augu sugas
ar ekspansivu, nekontrol&jamu izplatiSsanas spéju (pieméram, korintes,
spoZo klinteni, spirejas, grimonus un citas lidzigas sugas), kas var ieviesties
biotopa 2180 Mezainas piejaras kapas vai IpaSumam piegulosaja meza
platiba, ka arT ar virszemes noteci nonakt tdenstecés;

Koku cirSana apbidves zemes vieniba ir atlauta zem é&kam un inZenierbavém,

iekSpagalmiem un piebraucamajiem celiem. Paréja zemes vienibas dala

saglabajamas koku grupas un atseviski koki, izvértéjot to stabilitates zuduma risku
stipra véja apstaklos. Izcértamos kokus japrecizé, izstradajot éku un planotas ielas
bavprojektus.

Attalumu no bavju pamatiem 1dz kokiem, veicot bavdarbus, jaizvélas vismaz 5 m
attaluma no koku stumbra, nodrosinot saknu aizsardzibu bdvdarbu laika.

InZeniertiklu ierfkoSanai paaugstinata reljefa vieta ieteicams izmantot horizontalas
urbsanas jeb caurdures metodi, savienojumu vietas paredzot vietas ar mazak
izteiktu reljefu un vietas, kur augaju veido dabiskiem biotopiem neraksturigas augu
sugas vai augajs nav izveidojies. Ja caurdures metode nav piemérojama, pielaujama
inZeniertiklu iequldiSana tranSejas. TranSejas aizber ar izrakto grunti. Nav
pielaujama melnzemes uzbérsana un zalienu pieséja.

Péc bavdarbu veikSanas atjauno zemsedzi.

Prasibas apbiives izvietojumam

Ekas atlauts izvietot detalplanojuma grafiskas dalas lapa “Teritorijas funkcionalais
zonéjums un galvenie teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi” noteiktajas apbaves
teritorijas.



22. Minimala bavlaide gar planoto ielu un perspektivo ielas posmu ir 3 m.

23. Ekas izvieto atbilstosi briva planojuma principiem. Bavju izvietojumu precizé
bavprojekta. Zemes vienibas, kuras atrodas Biotopa 2180 MeZainas piejdras kapas
éku izvietojumu plano saskana ar 16.3. punktu.

24. Apbavétas teritorijas dala veido 3 I1dz 6%o. slipumu virziena uz ielas gravi un
lietusiidenu uztverSanas akam, maksimali saglabajot teritorijas reljefu.

25. Attalumi starp €kam un inZenierbivém janosaka saskana ar ugunsdroSibas
prasibam.

26. Jaunveidojamas zemes vienibas ir atlauts iezogot atbilstoSi spéka esosa Saulkrastu
novada teritorijas planojuma teritorijas izmantoSanas un apbadves noteikumiem.

27. Zemes vienibu Nr. 2, 10 ierobeZoti izmantojamas 1pasi aizsargajamas augu sugas -
gada staipekna (Lycopodium annotinum) atradné un aizsardzibas zona ap to atlauts
ieZogot tikai ar vieglas konstrukcijas stiepju (drasu pinuma) Zogu.

2.5 Aizsargjoslas un citi izmantoSanas apgritinajumi

28. Aizsargjoslas un planotas ielas un tas perspektiva posma sarkanas linijas ir
noteiktas detalplanojuma grafiskas dalas lapa “Teritorijas funkcionalais zon&jums
un galvenie teritorijas izmantoSanas aprobezojumi”.

29. Planoto inZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas janosaka atbilstoSi inZeniertiklu
faktiskajam izvietojumam.

3. Prasibas teritorijas izmantoSanai un apbives
parametriem katra funkcionalaja zona

3.1 Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM1)
3.1.1 Pamatinformacija

30. Mazstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzM1) ir funkcionala zona ar dzivojamo
maju apbadvi, kas neparsniedz tris stavus, paredzot atbilstoSu infrastruktdru,
tostarp daudzdzivok|lu maju pagalmu labiekartojumu.

3.1.2 Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi
31. Savrupmaju apbave (11001).
3.1.3 Teritorijas papildizmantoSanas veidi

32. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbdve (12002): tirdzniecibas un/vai
pakalpojumu objekti (veikals, aptieka, sabiedriskas édinasanas uznémums,
sadzives pakalpojumi, bibliotéka, frizétava u.tml.).



33. Tarisma un atpatas iestaZzu apbave (12003): viesu majas u.tml. Tslaicigas
izmitinaSanas  pakalpojumu  nodroSinasanai  nepiecieSamie objekti un
infrastruktara.

34. Veselibas aizsardzibas iestaZzu apbuve (12008): arstu prakses vietas.

35. Labiekartota artelpa (24001): labiekartoti pagalmi, ietverot apstadijumus un
labiekartojuma elementus un infrastruktaru atpatas, veselibas un fizisko aktivitasu
noldkam un artelpas funkciju nodrosSinasanai.

36. Artelpa bez labiekartojuma (24002).

3.1.4 Apbives parametri

Minimala Minimalai
. .lnlma @ Maksimalais Apbaves | Apbaves Apbaves _mlma als
jaunizv. zemes N _ . . - brivas zalas

___ | apbaves blivums |intensitate |augstums |augstums (stavu _—
gabala platiba (%) (%) (m) skaits) teritorijas
(m?) 0 ° raditajs (%)
37. 2400 25 dz 3 55

*divu blokétu individualo dzivojamo maju vienai dalai - 1200 m?
3.1.5 Citi noteikumi

38. Uz katras minimalas platibas zemes vienibas ir atlauts bavét vienu savrupmaju un
nepiecieSamas paligékas.

39. Zemes vieniba janodroSina minimala koku un krimu apstadijumu platiba 10 %
apmeéra no zemes vienibas kopéjas platibas.

40. Divu blokétu individualo dzivojamo maju gadijuma zemes vienibu ir atlauts sadalit
divas dalas tikai péc bavju nodoSanas ekspluatacija.

3.2 Dabas un apstadijumu teritorija (DA)
3.2.1 Pamatinformacija

41. Dabas un apstadijumu teritorija (DA) ir funkcionala zona, kas paredzéta ka papildus
apstadijumu un rekreacijas teritorija zemes vienibas ar dzivojamo apbavi.

3.2.2 Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

42. MezsTpasi aizsargajamas dabas teritorijas (21002).
43. Artelpa bez labiekartojuma (24002).

3.2.3 Teritorijas papildizmanoSanas veidi

44. Nenosaka.

3.2.4 Apbives parametri

45. Nenosaka



3.2.5 Citi noteikumi

46. Nav atlauts ierTkot atputas vietas, sporta, rotalu laukumus u.tml. labiekartojuma
objektus.

3.3 Transporta infrastruktdiras teritorija (TR)
3.3.1 Pamatinformacija

47. Transporta infrastruktaras teritorija (TR) ir funkcionala zona, lai nodroSinatu visu
veidu transportlidzeklu un gajéju satiksmei nepiecieSamo infrastruktdru, ka art
attistibai nepiecieSamo teritorijas organizaciju un inZeniertehnisko apgadi.

3.3.2 Teritorijas galvenie izmantosanas veidi
48. Inzeniertehniska infrastruktara (14001).
49. Transporta lineara infrastruktara (14002).
3.3.3 Teritorijas papildizmantoSanas veidi
50. Nenosaka

3.3.4 Apbuves parametri

51. Nenosaka

3.3.5 Citi noteikumi

52. Nenosaka

4. Detalplanojuma istenoSana un bavniecibas process

53. Detalplanojuma T1stenoSana javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek
noslégts starp Saulkrastu novada pasvaldibu un detalplanojuma ierosinataju.
54. Detalplanojumu var 1stenot pa kartam, ievérojot Sadus nosacijumus:

54.1. Pirmaja karta javeic zemes vienibu sadale un zemes vienibas Nr. 13 un 14
jaizbavé planota iela ar grants sequmu 5 m platuma un diviem apgrieSanas
laukumiem. Jaieriko lietus Gdenu atvades sistéma un elektroapgades tikls ar
pieslégumu pie transformatora apaksstacijas T25931 zemsprieguma sadalnes
Z5.

54.2. Nakamajas kartas:

54.2.1. Tikai péc Apbaves nosacijumu 54.1. apakSpunkta noradito darbu veikSanas
un inZenierbdvju nodoSanas ekspluatacija atlauts veikt jauno zemes vienibu
Nr. 2 - 12 apbavi, Tstenojot darbus vienlaikus vai pa kartam;

54.2.2. Pirms, péc vai vienlaikus ar zemes vienibas Nr. 2-12 éku bdvniecibu un
nodoSanu ekspluatacija planotaja iela un apgriesanas laukumos ieklaj cieto
segumu; Planotas ielas posma nodroSina cieto segumu 4,5 m platuma, katra
pusé paredzot ne mazak ka 0,5 m platu stiprinatu joslu ar stipribu, kas |auj
veikt transporta Iidzeklu uzbraukSanu un transporta Iidzek|u Tslaicigu
novietoSanu uz tas;

55. Zemes vienibas, kuras registréts mezZs péc to atmezoSanas nepiecieSams veikt
atkartotu meZu inventarizaciju ka to nosaka 2016.gada 21.janija Ministru kabineta
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56.

57.

noteikumi Nr. 384 “MeZa inventarizacija un MezZa valsts registra informacijas aprites
noteikumi”.
Detalplanojuma 1stenoSanas darbu seciba nav attiecinama uz planoto zemes vienibu
Nr. 1, kura tiek nodalita uzsaktajai bavniecibai (Bavniecibas lieta Nr. BIS-BL-807054-
5985).
Ipasniekam detalplanojuma teritorija eso$o zemes vientbu Tpasumtiestbu mainas
gadijuma ir pienakums informét jauno tiesibu parnéméju par detalplanojumu, ta
TstenoSanas kartibu un nosacijumiem.
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