Detalplanojums zemes vienibai Smilskalnu ield 2, Divezeros, AdaZu pagasta, Adazu novada

Il TERITORIAS IZMANTOSANAS UN
APBUVES NOSACIJUMI
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1. VISPARIGIE NOSACIJUMI

Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi darbojas ki Adazu novada pasvaldibas domes
27.03.2018. saisto3o noteikumu Nr.7 “Adaiu novada teritorijas planojuma grafiska dala un
teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi” detalizacija zemes vienibai Smilskalnu iela 2,
Divezeros, AdaZu pagasta, AdaZu novada (kadastra apziméjums 8044 001 0295), turpmak —
detalplanojuma teritorija.

Teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumu prasibas ir spéka visu TpaSuma izmantosanas un
blvniecibas laiku, neatkarigi no Tpasnieku mainas.

Detalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apbives prasibas, kas nav ietvertas Sajos nosacijumos, ir
noteiktas AdaZu novada teritorijas planojuma Teritorijas izmanto3anas un apblves noteikumos.

2. PRASIBAS VISAI TERITORUJAI
2.1. InZeniertehniska sagatavosana

Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbives bilvniecibas procesa uzsaksanas veic
inZeniertehniskas teritorijas sagatavoSanas planoSanas un projektésanas darbus, ievérojot noteikto
detalplanojuma Tstenosanas kartibu.

InZeniertehnisko teritorijas sagatavosanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa kartam tada
apjoma, kas nodrosina konkréta objekta blvniecibas procesa realizacijas iespéjas, un ta var ietvert
$adus pasakumus:

5.1.nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSsana — geodéziska un topografiska izpéte, geotehniska
izpéte un, ja nepiecieSams — hidrometeorologiska izpéte;

5.2.lietus notekudenu savaksanas un novadiSanas sistémas projektésana un ierikosana;

5.3.planotas ielas vai tas posmu izblve ar cieto segumu, nodrosinot piekluvi pie planotajam zemes
vienibam;

5.4.inZeniertiklu izblve planotas ielas vai tas posmu robeZas, ciktal tie nepiecieSami konkrétas
apbives nodrosinasanai.

Uzsakot atseviski izveidota apblives zemesgabala blvdarbus, ta apblves bivprojekta ietvaros
izvérté esoSas grunts izmantoSanas iespéjas apblves laukuma sagatavosanai bivniecibai un
teritorijas labiekartosanai.

2.2. Prasibas inZeniertikliem

InZeniertiklu izvietojums detalplanojuma teritorijas inZeniertehniskajai apgadei attélots grafiskas
dalas kartés “Planotie inZeniertikli” un “lelu skérsprofili”, un 1stenojot detalplanojumu, nem véra
sekojosus nosacijumus:

7.1.visas ékas un bives, kuram ir nepiecieSama 0{densapgade un kanalizacija, pieslédz
centralizétajiem tUdensapgades un kanalizacijas tiklam, tiklidz tie ir izbGvéti [1dz detalplanojuma
teritorijai. Projektéjot kanalizacijas tiklus un bives, paredz dalito sistemu — sadzives notektdenu
tikls atdalits no lietus tdens tikla;

7.2.I1dz pieslegumam centralizétajai Gdensapgades un kanalizacijas sistémai, nodrosina lokalo Gdens
nemsanas vietu ierikosanu (aka) un slégta tipa biologiskas attiriSanas ietaises, zemes vieniba Nr.
4, ievérojot lidzvértigas vides aizsardzibas prasibas atbilstoSi normativo aktu prasibam;

7.3.aréjo ugunsdzésibas Udensapgadi nodroSina no centralizétas Gdensapgades sistémas péc tas
iertkoSanas. Lidz tas ierikoSanai izmanto lokalo ddens nemsSanas vietu — saskana ar
detalplanojuma risinajumu vai citu normativiem atbilstoSu vietu;
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7.4.detalplanojuma teritoriju nodroSina ar elektroapgadi, ielas apgaismojumu, nemot véra attiecigo
institlciju tehniskos noteikumus;

7.5.inZeniertiklu baves/iekartas (sadalnes, u. tml.) ieriko ielas teritorija. Ja nepiecieSams tas izvietot
arpus piebraucama cela (aiz sarkanas linijas), tad Zoga veido kabatas, nodrosinot tam publisku
piekluvi.

Blvniecibas rezultata aizliegts pasliktinat apkart esoSo zemesgabalu hidrologisko stavokli.
Prasibas lietus tdens apsaimniekoS$anai:
9.1.paredz lietus Gdenu savakSanu un novadisanu no ielas braucamas dalas;

9.2.lietus notekldenus no apbives teritorijam ieteicams infiltret augsné vai uzkrat speciali
izveidotas mitraineés;

9.3.apbuvetas teritorijas japlanég, veidojot 3 lidz 6%e. slipumu virziena uz ielu un celu tekném.

InZeniertiklu risinajumus un izvietojumu, tostarp ddensapgades un kanalizacijas, precizé buvniecibas
dokumentacijas izstrades laika.

2.3. Prasibas piekltisanai zemes vientbam un ugunsdrosibai

Piekluvi detalplanojuma teritorijai un planotajai zemes vienibai Nr. 3 organizé no Smilskalnu ielas.
Planota iela, kas noteikta detalplanojuma grafiskas dalas karté “Teritorijas planota (atlauta)
izmantosana”, nodroSina piekjuvi pie planotajam zemes vientbam Nr. 1-2, Nr. 4-10 detalplanojuma
teritorija.

Planotas ielas skérsprofili ir noteikti detalplanojuma grafiskas dalas plana “lelas skérsprofili”. Tos
precizé attieciga objekta bulvniecibas dokumentacija, atbilstosSi atbildigo institliciju tehniskajiem
noteikumiem un ievérojot blvniecibu reguléjoso normativo aktu prasibas.

Attalumus starp €ékam un citam blvém nosaka saskana ar ugunsdroSibas prasibam. Paredz
piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai. To parametrus pienem atbilstosi attiecigo bivju
projektésanas blvnormativiem.

Piebrauktuvju, iebrauktuvju un caurbrauktuvju platums nedrikst bt mazaks par 3,5 m. Konkrétas
iebrauktuves un iekSéjo satiksmes organizaciju planotajas zemes vienibas nosaka blvprojekta.

2.4. Prasibas teritorijas labiekartojumam un publiskajai artelpai

Labiekartojuma elementu izvietojumu nosaka €ku bavniecibas ieceres dokumentacija, to vizualo
izskatu un maksliniecisko noforméjumu veidojot harmoniski ieklaujoties apkartéja vidé un saskana
ar apkartéjo eku un bdvju arhitektonisko stilu un noforméjumu.

Ara apgaismojumu izvieto t3, lai tas netraucétu kaiminus.
lelas apgaismojumu paredz ar LED tipa gaismekliem.

NepiecieSamas transportlidzeklu novietnes izvieto objekta zemes vieniba. Transportlidzek|u
novietnu izvietojumu un skaitu nosaka atbilstosi blvniecibas ieceres dokumentacijas risinajumam,
ievérojot spéka esosa teritorijas planojuma, Latvijas valsts standarta un citu normativo aktu
prasibas.

Generatoru, ventilacijas un gaisa kondicionésanas sistému izbavi veic ta, lai to izskats un troksna
[imenis netraucétu kaiminus.

Piebraucamiem celiem jabat ar cieto segumu, kas izblvéjami péc visu nepiecieSamo inZeniertiklu
izblves ielu un piebrauktuvju robezas.

Detalplanojuma teritorijas publiskas artelpas iertkoSana un teritorijas labiekartosana ievéro
universala dizaina principus.
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Veicot jebkadus bivdarbus, kravu transportéSanu un citus darbus, darba veicéjs nodroSina
saglabajamo koku stumbru un vainagu aizsardziba pret traumam. Veicot rakSanas darbus, nodroSina
atsegto saknu aizsardzibu.

lerikojot publiskus apstadijumus, izvélas augus, kas ir atbilstosi apkartéjas vides vegetacijai.

Detalplanojuma teritorijas labiekartojumu un apstadijumus veido, maksimali saglabajot dabisko
reljefu un detalplanojuma teritorija esosos kokus.

Maksimali saglabajams meZs un zemsedze. MezZa zemes atmezZosSana atlauta tikai zem eékam un
inZenierblvem, iekSpagalmiem un piebraucamajiem celiem. Paréja zemes vienibas dala saglabajama
ka meza zeme.

2.5. Prasibas apbuvei

Konkrétu e€ku un inZenierblvju izvietojumu nosaka blvprojekta, péc iespéjas objektu ieklaujot
esos$aja ainava un maksimali saglabajot esoSos kokus.

Eku projekté3ana un blvniecibd maksimali ievéro éku energoefektivitites paaugstinasanas
standartus un ieteikumus, t. sk. pievérSot 1paSu uzmanibu pareizai €éku orientacijai daba un
atbilstosam éku iekstelpu planojumam, izmantotajiem materialiem un blvniecibas kvalitatei.

Lielam stiklotam virsmam janodrosina aizsardziba no saules stariem un parkarsanas vasaras perioda.

Alternativas elektroenergijas nodrosSinasanai paredzétos solaros panelus integré €kas kopéja
arhitektdra.

Zemes vieniba galvena éka, atbilstosi funkcionalajai zonai, mérogam un vizualajam izskatam ir
dominéjosa, bet paligékas — pakartotas galvenajai ékai.

2.6. Aizsargjoslas un citi teritorijas izmantosanas aprobezojumi

Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija ir attélotas saskana ar Aizsargjoslu likuma un teritorijas
planojuma prasibam. Aizsargjoslas atbilstosi méroga noteiktibai ir grafiski attélotas detalplanojuma
grafiskas dalas karté “Teritorijas pasreiz€ja izmantosana”.

InZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakas projektéSanas gaita atbilstosi

inZeniertiklu faktiskajam izvietojumam, saskana ar blvprojektu un izpilduzmérijumiem.

Bavlaides:

33.1. izvietojot jaunu apbilvi detalplanojuma teritorija, ievéro minimalo bulvlaidi gar planoto E
kategorijas ielu — 10 m attaluma no ielas sarkanajam [nijam;

33.2. izvietojot jaunu apbivi detalplanojuma teritorija, ievéro minimalo bdvlaidi 10 metru no
attaluma no esosas C kategorijas ielas — pasvaldibas cela — SmilSkalnu ielas;

33.3. sanpagalma un aizmugures pagalma minimalais dzilums — 10 m (ar kaiminu zemes vienibas
Tpasnieka rakstisku piekriSanu var samazinat lidz 4 m).

2.7. Zemes vienibu veidosana

34. EsoSas zemes vienibas sadali un jaunu zemes vienibu veidoSanu veic atbilstosi detalplanojuma

35.

36.

risinajumiem, nemot véra planotas zemes vienibu robeZas, kas noteiktas detalplanojuma grafiskas
dalas kartés “Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana” un “Zemes iericibas projekts”, ka ari citiem
detalplanojuma nosacijumiem, neizstradajot atsevisku zemes iericibas projektu.

Zemes iericibu un jaunu zemes vienibu veidoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa
kartam, nodrosinot fiziskas un juridiskas piekluves iespéjas.

Ja ir stajies spéka jauns teritorijas planojums, kura noteikta jaunveidojamas zemes vienibas platiba
vismaz 3500 kv.m., atlauts veikt sadali mazakas zemes vienibas, neka noteikts Saja detalplanojuma.
Sada gadijuma nepiecie$ams izstradat atsevisku zemes iericibas projektu, paredzot detalplanojuma
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37.

38.

teritorijas vai tas dalas sadali, ievérojot minimalo zemes vienibas platibu 3500 kv.m., bet negrozot
citus detalplanojuma nosacijumus.

3. PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI UN APBUVES PARAMETRIEM KATRA
FUNKCIONALAJA ZONA

3.1. Savrupmaju apbives teritorija (DzS1) zemes vienibas 1-10

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:
37.1. savrupmaju apbive (11001), iznemot dvinu maju.

Teritorijas papildizmantoSanas veidi:

38.1. tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apblve (12002) — apbive, ko veido veikali,
aptiekas, kioski, sabiedriskas édinasanas uznémumi, restorani, bari, kafejnicas, ka ari sadzives
pakalpojumu objekti;

38.2. publiska artelpa bez labiekartojuma (24002);

38.3. labiekartota publiska artelpa (24001) — labiekartoti pagalmi un stadijumi.

39. Apbuves parametri:
Minimala jaunizveidojama Apbives Apbuves augstums Apbives augstums Brivas zalas teritorijas
zemes gabala platiba (m?2) intensitate (m) (stavu skaits) raditajs (%)
Vértiba Atruna lidz Atruna lidz Atruna lidz Atruna Vértiba Atruna
5000 - 10 - 12 - 2 - 800 -

40. Citi noteikumi:

41.

42.

43,

44,

45.

40.1. minimala jaunveidojamas zemes vienibas fronte 35 m;
40.2. uz zemes vienibas izvieto vienu savrupmaju;

40.3. zemes vieniba Nr. 4 apbuvi steno péc piesléguma izveides pie centralizétas Gdensapgades
sistémas un slégta tipa biologiskas attiriSanas ietaises likvidésanas;

40.4. zemes vienibas ie7ogo. Zoga vizualais risindjums gar ielu saskanojams ar AdaZu novada
bivvaldi.

3.2. Savrupmaju apbuves teritorija (DzS1) zemes vieniba Nr. 11

Zemes vieniba Nr. 11 starp ielas sarkanajam linijam teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:
41.1. transporta apkalpojosa infrastruktiira — apgrieSanas laukums;
41.2. transporta lineara infrastruktira —iela, gajéju un velosipédu cels;

41.3. inZeniertehniska infrastruktlra — virszemes un pazemes inZeniertikli, elektroenergijas, Gdens
un citu resursu parvadei, uzglabasanai, sadalei un pievadei, ietverot aprikojumu, iekartas,
ierices un citas darbibai nepiecieSamas blves (pieméram, caurulvadi un kabeli).

Zemes vientbas Nr. 11 dala arpus ielas sarkanajam linijam ieriko bérnu rotaJu elementus un
stadijumus. Bérnu rotalu laukumu ieZogo ar caurredzamu Zogu, kas nav augstaks par 1,2 m un

teritoriju.

Apbives parametrus nenosaka.

4. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS UN BUVNIECIBAS PROCESS

Detalplanojumu 1steno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp pasvaldibu un
detalplanojuma izstrades Tstenotaju.

Saskana ar 1. pielikumu detalplanojums paredz $adas 1stenoSanas kartas:
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45.1. A karta planots izblvét piebrauktuvi zemes vienibai Nr. 3 no Smilskalnu ielas un var uzsakt
planotas apbives, t. sk. nepiecieSamas inZenierapgades tiklu blvprojektéSanu Saja zemes
vienib3;

45.2.B karta planots izbavét Planotas A ielas posmu ar pieslegumu pie Smilskalnu ielas, lai
nodrosinatu piekluvi detalplanojuma teritorijas zemes vienibam Nr. 1, 2, 4, 5 un 6. Vienlaicigi
ar Sis ielas posma izblvi, izblveé lietus notekldenu savakSanas un novadiSanas sistémas,
planoto elektroapgades liniju un var uzsakt planotas apbives bavprojektéSanu minétajas
zemes vienibas. Veicot ielas izbavi kartas vai izblvéjot atsevisSku ielas posmu, iertko pagaidu
apgriesanas laukumu.

Detalplanojuma TstenoSanas B karta iertko pagaidu aréjas ugunsdzésibas tdens nemsanas vietu
(ugunsdzésibas Gdens rezervuaru — pazemes tvertni) un slégta tipa biologiskas attiriSanas
ietaises zemes vieniba Nr. 4. Péc sléegta tipa biologiskas attiriSanas ietaises izblves veic
pieslegumu pie tas no zemes vienibas Nr. 3. Vienlaicigi ar ielas posma izbavi veic ar
centralizéta Gdensvada un kanalizacijas tikla izblvi. Planoto labiekartojumu (bérnu rotalu
laukumu) publiskas artelpas teritorija, zemes vienibas Nr. 11 dalad arpus ielas sarkanajam
[Tnijam, Tsteno vienlaicigi ar B kartas dzivojamo €ku bivniecibu.

45.3. C karta planots izblvét Planotas A ielas posmu austrumu virziena, lai nodrosinatu piek|uvi
detalplanojuma teritorijas zemes vientbam Nr. 7, 8, 9 un 10. Vienlaicigi ar ielas posma izbavi,
izblvé lietus notekldenu savaksanas un novadiSanas sistémas, veic ari centralizéta Gdensvada
un kanalizacijas tikla izbQvi un var uzsakt planotas apbives bivprojektéSanu minétajas zemes
vienibas.

45.4. Péc pasvaldibas centralizéto kanalizacijas tiklu izbGves Smilskalnu iela, pieslédzas pie tiem un
likvide slegta tipa biologiskas attirisanas ietaises zemes vieniba Nr. 4.

Detalplanojuma teritorija planoto ielu izblve pa kartam tada apjoma, kas nepiecieSams konkrétas
apbives kartas Tstenosanai.

Pirms atseviSkas apblives kartas bavniecibas procesa uzsakSanas detalplanojuma teritorija veic
teritorijas inZeniertehnisko sagatavo$anu, saskana ar $o nosacijumu 2.1. apakSnodala noteikto.

Péc detalplanojuma inZeniertehniskas sagatavoSanas darbu veikSanas vai to laika, var uzsakt ar€jo
elektrotiklu izblves (visai detalplanojuma teritorijai) un planotas ielas vai tas posmu blvniecibas
dokumentacijas izstradi.

InZeniertiklu izblves secibu precizé buvprojektésanas laika, ar katru inZeniertiklu turétaju atseviski.

Projektéto inZeniertiklu un ielas izblvi veic saskana ar izstradatiem un pastavo$a kartiba
apstiprinatiem bdvprojektiem, zemesgabala Tpasnieks nodrosinot nepiecieSsamo finanséjumu un
apsaimniekosanu.

lelas brauktuves ierikoSanu ar cieto segumu, gajéju ietvju izblvi un apgaismojuma ierikoSanu
(apgaismes stabu uzstadiSanu) veic péc planoto pazemes inZeniertiklu izbGves.

Péc ielas vai tas posma (ar cieto segumu), t. sk. nepiecieSamo inzeniertiklu izblves noteikta apjoma
un nodoSanas ekspluatacija, var uzsakt esosas zemes vienibas sadali, atdalot planotajai ielai
nepiecieSsamo ielas dalu, ka ar veikt planoto apbives zemes vienibu izveidoSanu.

Veicot Tpasuma sadalisanu, katrai jaunizveidotajai zemes vienibai, kura atrodas meizs, uz aktuala
robezplana veic atkartotu meza inventarizaciju, atbilstosi normativo aktu prasibam.

Pirms darbu uzsakSanas meZa zemes lietoSanas veida mainai, nepiecieSams valstij samaksat ar
atmeZosanu izraistto negativo seku kompensaciju, pieprasijumu ta aprékinam iesniedzot Valsts
meza dienesta. Planotas apbives un tas infrastruktiras attistibai nepiecieSamo meza teritoriju
atmeZo ievérojot spéka eso$o normativo aktu prasibas.
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Eku bavniecibu planotajas zemes vienibas uzsak péc attiecigo zemes vienibu izveides. Vienas
detalplanojuma TstenoSanas posma ietvaros planoto atsevisku dzivojamo €ku un bivju blvniecibu
Isteno jebkura seciba un apjoma.

Pirms é€kas nodoSanas ekspluatacija izbGvé un nodod ekspluatacija éekas ekspluatacijai
nepiecieSamos inZeniertiklus, nodrosSina aréjas ugunsdzésibas densapgadi un iertko piebraucamo
celu.

Uzsakot atseviski izveidota apblves zemesgabala buvdarbus, ta apblves buvprojekta ietvaros
jaizverté esosas grunts izmantosanas iespéjas apblves laukuma sagatavoSanai bivniecibai un
teritorijas labiekartosanai.

Blvniecibas procesa laika radttos atkritumus, blvgruzus vai jebkada veida priekSmetus, kam varétu
bt negativa ietekme uz ainavu, aizvac. Blvgruzus uzglaba speciali tam paredzéta konteinera, no
kura blvniecibas darbu laika blvgruzi tiek regulari un bez kavésanas iztuksoti.
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Apziméjumi
== we « Detdlplanojuma teritorijas robeZa @A Centralizétas notekiidenu attirisanas iekarta
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— = Planota ielas sarkana linija - Aksrta
Nl Zemesgabala numurs
~#  Planota iebrauktuve apbives zemes vienibai = 22:

| Planots rotalu laukums

1. Pielikums

35



