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TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

VISPARIGIE NOSACIJUMI

1.

Marupes novada, Babites pagasta nekustama ipasuma “Ziles” (kadastra Nr. 8048 001 0009)
zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 8048 001 1101 (turpmak — Detalplanojuma teritorija)
teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi (turpmak — Apbaves nosacijumi) ir Babites
novada teritorijas planojuma teritorijas izmanto$anas un apbuves noteikumu precizejumi un
nosaka detalizetas prasibas teritorijas izmantosanai un apbiivei.

Detalplanojuma ietverto teritoriju var istenot pa kartam, kuras tiek noteiktas biivniecibas ieceres
dokumentacija. Biivniecibas kartam jabtt savstarpgji saistitam un pectecigam.

Detalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apbives prasibas, kas nav ietvertas S$ajos
noteikumos, ir noteiktas Babites novada teritorijas planojuma.

Visa detalplanojuma teritorija, javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavo$anas planoSanas un
projektésanas darbi, izstradajot un saskanojot attiecigo biivprojektu saskana ar detalplanojuma
grafiskas dalas kartém un atbildigajam institticijam.

PRASIBAS VISAM TERITORIJAM

RoOo~N>

11.
12.
13.
14.
15.

16.

17.

17.1.
17.2.
17.3.

18.

Detalplanojuma teritorija planotas ielas paredz&tas E kategorijas — iekskvartalu ielas ar sarkano
Itniju platumu - 12m.

Minimala bavlaide no iekskvartalu (E kategoriju) ielu sarkanajam linijam ir noteikta 4m.
Minimala bavlaide no Kleistu ielas sarkanajam Iinijam ir noteikta 9 m.

Komposta vietu izvietoSana nav atlauta priekS§pagalma un argja sanpagalma.

Komposta vietu izvietoSana nav atlauta tuvak par 1,5 m no kaiminu zemes vienibas robezas.
Ar sanu, aizmugures vai, ja nepiecieSams, abu kaiminu zemes vienibu Ipasnieku rakstisku
piekrisanu, ko vini apliecina ar parakstiem uz zemes vienibu planojuma lapas, So attalumu drikst
samazinat vai izvietot komposta vietu uz zemes vienibas robezas.

Zogi gar ielam drikst bat ne augstaku par 1,6m un ar vismaz 40% caurredzamibu vai dzivzogu
ne augstaku par 2m.

Kvartala teritorija zogiem gar ielu ir jabut viena augstuma, stilistiski vienotiem.

Robezzogus atlauts buvet ne augstakus par 1,80 m.

Zogi novietojami pa zemes vienibas robezam vai gravja aizsargjoslu, bet ielas pusé pa ielas
sarkano Iiju.

Zemes vienibas, kuru teritorija atrodas novadgravis, vieglas konstrukcijas Zogu var izvietot 1 m
attaluma no gravja augsgjas krants.

Dzivojamas €kas buvnieciba pielieto skanu izol&josus apdares materialus éku fasazu apdarei un
pakesu logus ar papildu skanu slapgjosu efektu. Ekas jaapriko ar ipasu skanas izolaciju pret viena
veida vai vairaku veidu vides trok$niem un tadam ventilacijas vai gaisa kondicionésanas
iekartam, kas dod iespgju pastavigi saglabat izolétibu no vides troksna.

InZeniertehnisko teritorijas sagatavosanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa kartam tada
apjoma, kas nodroSina konkréta objekta bavniecibas procesa realizacijas iespgjas, un ta var
ietvert §adus pasakumus:

magistralo inzenierkomunikaciju izbtvi sarkano liniju, piebrauktuvju robezas;

satiksmes infrastrukttiras ierikosanu, nodrosinot publisku piekluvi apbtives teritorijai;
melioracijas sistémas ierikosanas un izbtives darbi, kas veicami atbilstoSi noteikta kartiba
izstradatam melioracijas sistémas ierikoSanas un izbtaves bavprojektam.

Uzsakot atseviski izveidota apbiives zemes vienibas biivdarbus, ta apbtives biivprojekta ietvaros
jaizverte esosas grunts izmantoSanas iesp&jas apbiives laukuma sagatavoSanai biivniecibai un
teritorijas labiekartoSanai. Ja planotas apbuives teritorija ir paaugstinats gruntsiidens ITmenis, tad
pa zemes Vvienibas robezam projekt€ drenazu, ka art €ku pamatu vai gredzenveida drenazu.
Nosusinasanas sistému noteici pastec€ vai ar stiknéSanu ievada lietus Gidenu kanalizacijas
sisteéma vai atklata gravi.



19. Lai izvairitos no iesp&jamas Ipasi aizsargajamo putnu sugu ligzdu iznicinaSanas, blivniecibas
prieksdarbi (apauguma novaksana, zemes virskartas nonemsana u.c.) veicami laika posma no 1.
augusta I[idz 30. martam.

20. Zemes vienibas Nr. 144. un 148 var tikt apbtivetas péc centralizétu kanalizacijas tiklu izbtives
Laimas iela un eso$as notekiidenu attirisanas ietaises likvidacijas zemes gabala ar kadastra
apzim&jums 8048 001 0535. Zemes vienibas Nr. 21. un 147. biivnieciba var tikt realizeta arpus
sanitaras aizsargjoslas teritorijas

VIDES PIEEJAMIBA

21. Visa detalplanojuma teritorija, veicot bavniecibu un veicot labiekartojuma darbus, janodrosina
vides pieejamiba katrai jaunveidojamai zemes vienibai.

22, Vides pieejamibas pasakumi ir janodro$ina saskana ar Latvijas normativo aktu prasibam, ka ari
sabiedrisko organizaciju izdoto metodisko noradijumu prasibam.

APGRUTINAJUMI

23. AprobeZojumus aizsargjoslas nosaka Aizsargjoslu likums un citi normativie akti.

24. Aizsargjoslas gar planotajam inzenierbiivém, kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu nosaka

aizsargjoslas, tas nosaka péc inzenierbiavju bavniecibas.

ATSEVISKU TERITORIJU PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA
JAUKTA CENTRA APBUVES TERITORIJA (JC - 1)

25.

26.

27.

28.

Apbives nosacijumi Jaukta centra apbaves teritorija (JC-1) noteikti, lai nodrosinatu majoklu
funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastruktaru, un, kuras galvenais
izmantoSanas veids ir savrupmaju apbave.

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:

25. 1. Savrupmaju apbiive (11001).

25. 2. Rindu maju apbiive (11005).

25. 3. Biroju €ku apbtive (12001).

25. 4. Izglitibas un zinatnes iestazu apbuve (12007).

25. 5. Veselibas aizsardzibas iestazu apbiive (12008).

25. 6. Labiekartota publiska artelpa (24001).

Teritorijas papildizmantosanas veids:
26.1. Transporta apkalpojosa infrastrukttira (14003).

Apbtives parametri:

Nr.

Teritorijas
izmanto$anas
veids

Minimala
brivas  zalas
teritorijas
raditajs (%)

Apbiives
Augstums
(stavu
skaits)

Minimala
jaunizveidojamas
zemes vienibas
platiba

Maksimalais Apbuves Apbiives
apbuves intensitate augstums
blivums (%) (%) (m)

29.

Savrupmaju
apbave

1200m?

30 lidz 2 40

30.

Rindu maja

300 m?

50

lidz 120

lidz 3

31.

Biroju €ku apbiive

2000 m?

32.

Izglitibas un
zinatnes  iestazu
apbave

2500 m?

33.

Veselibas
aizsardzibas
iestazu apbave

2000 m?

60

lidz 120

lidz 4

34.

Labiekartota
publiska artelpa

400m?

20

lidz 1




35.
35.1.

35.2.

35.3.

35.4.

35.5.

35.6.

35.7.

35.8.

35.9.

35.10.

Citi noteikumi

Zemes vienibas, kas pieklaujas novadgravim, zemes 1pasSniekam ir pienakums saglabat un
uzturét sava IpaSuma esoSos melioracijas gravjus un citas biives, lai nodroSinatu to
funkcion@s$anu vienota melioracijas sistéma, atbilstosi normativo aktu nosacijumiem.
Atkritumu urnas drikst izvietot zemes vieniba, kur tas rada péc iesp&jas mazaku vides kvalitates
traucgjumu blakus zemes vienibam.

Jaunveidojama apbiive ir pieslédzama centralizétajam tidensapgades un sadzives kanalizacijas
tikliem. L1dz centralizéto notekiidenu savaksanas tiklu izbtivei detalplanojuma teritorija, atlauts
iertkot hermétiski izol€tu krajrezervuaru (katra no planotajam dzivojamas apbiives zemes
vienibam).

Decentralizétas sadzives kanalizacijas notekudenu sistemas nepiecieSsams registrét un
apsaimniekot, atbilsto$i normativo aktu prasibam.

Detalplanojuma teritorija pirms bavniecibas uzsak$anas javeic teritorijas inZeniertehniska
sagatavoSana, kas var ietvert atseviSkus pasakumus (nosusinasanu, teritorijas uzb&rSanu,
magistralo inzenierbuvju, ka art ar piekltsanas nodrosinasanu saistito ielu vai celu izbavi u.tml.)
vai pasakumu kompleksu, kas javeic, lai bavniecibai nodomataja teritorija batu iespgjams veikt
apbavi

Pirms buivniecibas apbuives teritorija japlang, veidojot 3 Iidz 6%o slipumu virziena uz ielu un
celu tekn€m vai lietusiidenu uztverSanas gravjiem.

Zemes vienibas, kuras ir augsts gruntsiidens Iimenis, rekomendgjams pacelt apbivéjamo
teritoriju, peéc augsnes nonemsanas uzberot tiru mineralu sablivétu grunti, ka art veikt
hidromeliorativus pasakumus drenazas sistémas ierikoSanai.

Bavprojektu izstrades ietvaros javeic apbaives zemes vienibu inzeniergeologisko apstaklu
izpéte, lai noskaidrotu augstuma atzimi, lidz kuram nepiecieSams apbiives teritorijas uzbert.
Veicot izpetes darbus jaizverte iespgjamais eksodinamisko procesu apdraud&jums baivniecibai,
ka arT gruntsudenu iespéjama agresivitate pret betonu, it ipasi gadijumos, kad gruntsadenu
[imenis atrodas neliela dziluma (1 - 2 m).

Projektejot dzivojamas ekas ar vidgjam vai lielam slodzém, rekomendgjams papildus veikt
geotehnisko izpéti ar urbumu urbsanu konkrétajai projektéjamai ekai, grunsu paraugu nemsanu
un testesanu geotehniska laboratorija pamatnes grunsu fizikali-mehanisko raksturlielumu
precizésanai un grunsu piemerotibu palu pamatu ierikosanai (veicams buivprojekta izstrades
laika).

Katras zemes vienibas ietvaros ir nodroSinama atkritumu apsaimniekoSana un SkiroSana,
tehniska projekta ietvaros, nosakot konteineru atrasanas vietu.

JAUKTA CENTRA APBUVES TERITORIJA (JC - 2)

36. Jaukta centra apbtives teritorija (JC-2) §1 detalplanojuma ietvaros nozimé teritoriju, kur
izvietojama labiekartota publiski pieejama artelpa.
37. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi:
36.1. Labiekartota publiska artelpa (24001).
38. Teritorijas papildizmanto$anas veids:
37.1. Transporta apkalpojosa infrastruktara (14003).
39. Apbtives parametri:

Nr. Teritorijas Minimala Maksimalais Apbuves Apbives Apbiives Minimala brivas
izmantoSanas jaunizveidojamas | apbuves intensitate augstums Augstums zalas teritorijas
veids zemes vienibas | blivums (%) (%) (m) (stavu raditajs (%)

platiba skaits)

40. | Labiekartota 400 m? 20 lidz 1
publiska artelpa




41. | Transporta 2000m? Pec lidz 2
apkalpojosa funkcionalas
infrastruktura nepiecieSamibas
42. Citi noteikumi:
42.1. Zemes vienibas nav dalamas, iznpemot, ja nepiecieSams inzenierkomunikaciju tiklu izbtivei.

Jaunveidojama zemes vienibas platiba péc nepiecieSamibas.

JAUKTA CENTRA APBUVES TERITORIJA (JC - 3)

43.

44,
44.1.
44.2.
45.
45.1.
46.
46.1.

Jaukta centra apbiives teritorija (JC-3) §1 detalplanojuma ietvaros nozimé teritoriju, kura
paredzeta tehniskas infrastruktiras nodroS§inasanai, taja paredzets izveidot tdens ieguves
urbumu un nepieciesamo infrastruktiiru.

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:

inzeniertiklu un objektu izbtive (urbuma izveidei),

Labiekartota publiska artelpa (24001).

Apbiives parametri:

Nenosaka

Citi noteikumi:

ja centralizéta Gidensapgade ir nodrosinata no kop&jiem ciema inZeniertikliem, tad teritoriju
iesp&jams izmantot ieverojot JC-1 noteiktos atlautas izmantoSanas veidus.

TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)

47.

48.

48.1.
48.2.
48.3.
49.

49.1.
49.2.

49.3.

Transporta infrastrukttras teritorijas TR ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodro§inatu visu
veidu transportlidzeklu un gajeju satiksmei nepiecieSamo infrastruktiiru, organizaciju un
inzeniertehnisko apgadi detalplanojuma teritorija.

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:

InZeniertehniska infrastruktara (14001).

Transporta lineara infrastruktira (14002).

Transporta apkalpojosa infrastruktira (14003).

Citi noteikumi

Inzeniertehniskas apgades tikliem jaizstrada atseviski tehniskie projekti.

Veicot apbtivi, jasaglaba melioracijas drenu sisteéma. Ja tas trauc€ un tiek skartas, obligati javeic
to parkartosana, izstradajot atsevisku parkartoSanas projektu.

Jaunveidojamas ielas sarkanajas I1nijas ir izvietojama brauktuve vismaz 5,5m platuma ar cieto
segumu (bruga, asfalta, betona vai tam lidzvertigs cietais segums), iclas apgaismojums, lietus
tdens savaksanas sistémas elementi, ietves un inzenierkomunikacijas.

DETALPLANOJUMA ISTENOSANA UN BUVNIECIBAS PROCESS

50.

51.

52.

Detalplanojumu isteno saskana ar Administrativo ligumu, kas tiek noslegts starp Pasvaldibu un
detalplanojuma izstrades ierosinataju pec detalplanojuma apstiprinasanas.

Detalplanojuma realizaciju var iedalit kartas, kartas atlauts sadalit apakskartas, nemot vera
teritorijas nodroS$indgjumu ar inZeniertehnisko apgadi un piebraucamajiem celiem. Kartu
TstenoSanas savstarp&ja seciba netiek noteikta, bet apbiives kartam jabat savstarpgji saistitam. Ja
detalplanojums tiek istenots kartas, tad 1émums par adresu un nekustama ipasSuma lietoSanas
merku pieskirSanu var tikt pienemts uz to detalplanojuma teritorijas dalu, kurai ir izbGveti un
nodoti ekspluatacija administrativaja liguma paredz€tas inZenierbiives.

Detalplanojuma teritorija javeic teritorijas inzeniertehniska sagatavoSana saskana ar $o




53.

54.

55.

56.

57.

nosacijumu noteikto. Inzeniertiklu izbtives seciba japrecizé bavprojektesanas laika, bivprojekta
stadija, ar katru inzeniertiklu turétaju atseviski.

Pirms adresu un nekustama TpaSuma lietoSanas mérku pieskirSanas savrupmaju apbivei
paredz&tam zemes vienibam janodroSina dzerama iidens ieguves vietas un centralizétas tidens
apgades tikla izbtive Detalplanojuma teritorijas attieciga karta.

Planotam zemes vienibam, kam ir paredzeta piekluve no DP “Strauti” Krimu ielas sarkanajam
Iinijam, lémums par adresu un nekustama ipaSuma lietoSanas méru pieskirSanu var tikt pienemts,
kad Krimu iela ir nodota ekspluatacija, tai skaita ir nodroSinati gravja Sk&rsojumi
piebraucamajam celam.

P&c Detalplanojuma apstiprinasanas ir tiesibas nodalit projektétas zemes vienibas Nr.170, Nr.
171; tai skaita Nr.172 (cela zemes vieniba nodroSina piekluvi blakus esoSiem Ipasumiem, to
izbtivé §1 cela lietotdji). Celu apsaimniekoSana, lidz teritoriju atsavinasanai pasvaldibai,
nodrosinama saskana ar Civillikuma noteikto kartibu.

Atbilstosi Civillikkumam un citiem normativajiem aktiem par buvniecibas ierosinasanu,
labiekartojumu artelpa un to apsaimniekoSanu nodosina detalplanojuma attistitajs vai nekustama
Tpasuma Tpasnieks, vai uz apbiives tiesibu Iiguma cita persona.

Bavniecibas procesa laika raditie atkritumi, biivgruzi vai jebkada veida priekSmeti, kam varétu
bat negativa ietekme uz ainavu, ir jaaizvac. Buvgruzi ir jauzglaba speciali tam paredzéta
konteinera, no kura biivniecibas darbu laika biivgruzi tiek regulari un bez kavésanas iztuksoti.



