5.

6.

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Visa detalplanojuma teritorija ieveérojamas Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kurs
apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 2012. gada 11. oktobra saisto$ajiem noteikumiem Nr. 42
“Par Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apbdves
noteikumu apstiprinasanu” ar grozijumiem, kas apstiprinati ar Jarmalas domes 2024. gada
25. janvara saistoS$ajiem noteikumiem Nr. 2 “Par JUrmalas valstspilsétas Teritorijas planojuma
grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu apstiprinasanu”,
Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu prasibas, iznemot &1 detalplanojuma
,Zemesgabalam Kapu iela 100A, Jirmala” (turpmak — Detalplanojuma teritorija) teritorijas
izmantosanas un apblves nosacijumos (turpmak — Apblves noteikumi) precizétos un detalizétos
atseviskos izmanto$anas noteikumus un apbives nosacijumus.

Detalplanojums ir spéka visu Ipasuma izmantosanas un blvniecibas laiku, neatkarigi no Tpasnieku
mainas, lidz to atce| vai atzist par spéeku zaudgéjusu. Detalplanojums zaudé spéku ari tad, ja ir
beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenoSana, un gada laika péc $a termina izbeigsanas, ja tas

nav pagarinats.
2. TERITORIJAS INZENIERTEHNISKA SAGATAVOSANA

Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbives blvniecibas procesa uzsaksanas javeic
inZeniertehniskas teritorijas sagatavoSanas (ja nepiecieS$ams) plano$anas un projektésanas darbi.
InZeniertehnisko teritorijas sagatavosanu Detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa kartam
tada apjoma, kas nodroSina apbives vai objekta blvniecibas procesa realizacijas iespéjas, un ta
var ietvert sadus pasakumus:

4.1. inZenierizpéte buvniecibas vajadzibam;
4.2. satiksmes infrastruktdras iertkoSanu, nodrosinot piekluvi planotas apbtves teritorijai;
4.3. inZenierkomunikaciju izbGve ciktal risinajumi nepiecieSami konkrétas apblves istenosanai

(dzivojamai apbdvei obligati veidojams piesléegums pie pilsétas centralizétajiem
ddensapgades un sadzives kanalizacijas tikliem);

4.4, citi pasakumi, kas nepiecieSami, lai teritorija bdtu iespéjams veikt blvniecibu vai citu

atlauto izmantoSanu.
3. ZEMES VIENIBU VEIDOSANAS KARTIBA

Atsevisku zemes vienibu apvienosSanu, zemes vienibu robezu parkartosanu un citadu robezu
korekciju, ja tas nav pretruna ar teritorijas attistibas planoSanu un zemes iericibu reguléjoso
normativo aktu prasibam, ir atlauts veikt, izstradajot zemes iericibas projektu.

4. JAUKTA CENTRA APBUVES TERITORIJA (JC2)

ZEMES VIENIBAS NO NR. 1 LIDZ NR. 3
Teritorijas galvenie izmantos$anas veidi:

6.1. zemes vientba Nr. 1:
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6.1.1. savrupmajuapblve (11001): apblve, ko veido savrupmajas (brivi stavosas individualas
dzivojamas majas), divu dzivoklu majas - brivi stavosas vai savienotas (dvinu, rindu vai
sekciju tipa) dzivojamas majas ar divam dzivojamo telpu grupam, ietverot
nepiecieSamas paligbtves un labiekartojumu;

6.1.2. biroju éku apbdve (12001): apblve, ko veido bankas, diplomatiskie dienesti,
pasvaldibas iestades, valsts parvaldes iestades, tiesu nami, sakaru nodalas, pasta,
radiostaciju un televizijas centri, studijas un citi uznémumi, organizacijas un iestades;

6.1.3. tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apblve (12002): apbive, ko veido veikali,
aptiekas, sabiedriskas édinasanas uznémumi, tirgus, tirgus paviljoni, sezonas rakstura
tirdzniecibas vai pakalpojumu objekti (tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas
stendi), restorani, bari, kafejnicas, ka ari sadzives un citu pakalpojumu objekti;

6.1.4. tdrisma un atpatas iestazu apblve (12003): apbUve, ko veido viesnicas, moteli, viesu
majas un cita veida Tslaicigas apmes$anas vietas (viesu nami, pansijas) un citi
izmitinasanas pakalpojumu nodrosinasanai nepiecieSamie objekti un infrastruktdra;

6.1.5. kultdras iestazu apbive (12004): apblve, ko veido eékas muzikas, deju un citiem
izklaides pasakumiem, kultdras nami, muzeju un bibliotéku €kas, izstazu zales, citas
makslas, izklaides un atpitas iestades un to darbibas nodrosinasanai nepiecieSamie
objekti un infrastruktdra;

6.1.6. sporta bdvju apblve (12005): apblve, ko veido ékas sporta nodarbibam un sporta
pasakumiem (pieméram, arénas, sporta manézas, sporta zales, slégtie peldbaseini,
segtie sporta laukumi), sporta un atpdtas blves (pieméram, sporta laukumi, trases ar
cieto vai miksto segumu, stadioni, velotreki);

6.1.7. izgltibas un zinatnes iestazu apblve (12007): apblve, ko veido jebkura limena
izglitibas iestazu (pirmsskolas aprupes un izglitibas, pamata un vidéjas izglitibas,
profesionalas ievirzes, specialas, interesu izglitibas, augstakas, pieauguso un
talakizglitibas) darbibas nodrosinasanai nepiecieSamie objekti un infrastruktdra;

6.1.8. veselibas aizsardzibas iestazu apblve (12008);

6.1.9. socialas apripes iestazu apbve (12009);

6.2. zemes vientbas Nr.2 un Nr.3 - savrupmaju apbdve (11001): apblve, ko veido
savrupmajas (brivi stavosas individualas dzivojamas majas), divu dzivoklu majas - brivi
stavo$as vai savienotas (dvinu, rindu vai sekciju tipa) dzivojamas majas ar divam
dzivojamo telpu grupam, ietverot nepiecieSamas paligblves un labiekartojumu;

7.  Apbdives raditaji:

7.1. maksimalais apbuves blivums — 20 %

7.2. maksimalais stavu skaits:

7.2.1. jaunai apbuvei 3 stavi (3 stava platiba nedrikst parsniegt 66 % no 2 stava platibas);

7.2.2. veicot esoSas €kas ar kadastra apziméjumu 1300 016 1423 002 parbdvi pielaujams
saglabat eso$o stavu skaitu;

7.3. maksimalais apbUves augstums:

7.3.1. jaunai dzivojamai €kai — 12 metri;

7.3.2. veicot esoSas €kas ar kadastra apziméjumu 1300 016 1423 002 parbdvi pielaujams
saglabat eso$o ékas augstumu;
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9.

10.

11.

12.

13.

7.3.3. dzivojamo maju paligbdvei — 7 metri;

7.4.
7.5.

apbuves intensitate — 52 %;

minimala briva zala teritorija — 55 %.

Minimala jaunveidojama zemesgabala platiba - 1500m?2.

Piek|/GSanas nosacijumi:

9.1.
9.2.

zemes vieniba Nr. 1 no Kapu ielas;
zemes vienibas Nr. 2 un Nr. 3 no projektéjamas ielas.

Transportlidzeklu novietnes ieriko taja pasa zemes vieniba, kuras izmantoSanai tas

nepiecieSamas.

Bdvju izvietojums zemes vieniba:

11.1.

buvlaide:

11.1.1. no Kapu ielas sarkanajam linijam — 12 metri;

11.1.2. no projektéjama piebraucama cela sarkanajam linijam — 3 metri;

11.2.

11.3.

éku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot buvprojektu.
Teritorijai raksturigs ainaviski brivs eku izvietojums;
minimalas platibas zemes vieniba vienas €kas vai tas raksturigas dalas izvietoSanai,

ietverot ari platibas, ko aiznem paligékas, savrupmajai vai dvinu majas pusei ir 800 m2.

Prasibas tehniskiem risinajumiem hidrogeologiska rezima saglabasanai teritorija, ja apblvei tiek

planots cokolstavs vai pagrabstavs:

12.1.

12.2.

pirms pagraba vai cokolstava projektéSanas veikt hidrogeologisko un dendrologisko
izpéti, lai noteiktu blves potencialo ietekmi uz apkartéjiem 1pasumiem, tajos esoso
apbavi, saglabajamiem kokiem un to saglabasanai nepiecieSamo hidrologisko rezimu;

ja Sadu bavi tiek planots pilnigi vai daléji izvietot zem gruntstdens limena, izvertéjot
gruntstidenu daudzumu, blvprojekta paredzét gruntstdenu pietiekoSu un organizétu
novadi no ékas gan bivdarbu laika, gan ekspluatacijas laika. Ja blvdarbu laika iegltos
dabas resursus planots izmantot arpus $1 zemesgabala, blUvprojekta noradit izraktas
grunts (augsnes, smilts vai citu dabas resursu) daudzumu m3 un izvesanas vietu, ka ari to
ka nepiecieSams sanemt Valsts vides dienesta Lielrigas regionalas vides parvaldé dabas
resursu lietoSanas atlauju un péc bdvdarbu pabeigSanas samaksat Valsts ienémumu
dienesta dabas resursu nodokli un, buves nodot ekspluatacija, iesniegt So maksajumu
apliecinajumu dokumentu.

Prasibas koku saglabasanai demontazas, blvdarbu un labiekartojumu darbu laika:

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

saimnieciska darbiba projektéjama tada veida, lai péc iespéjas mazak bUtu jaizcért veseli,
slimibu neskarti koki;

janodrosina koku stumbri ar aizsargvairogiem, lai neveidotos mehaniski bojajumi, péc
iespéjas jaizvairas no koku un to dalu bojasanas, ka ari saknu sistémas bojasanas vainaga
projekcijas zona, veicot raksanas darbus;

veicot bdvniecibu, janodroSina tadas bUvbedres sienu stiprinasanas metode, kas
nepielauj augsnes eroziju koku saknu zon3;

koku stumbrus aizliegts apbért ar zemi vai jebkadu citu materialu. Blvniecibas dé|
augstuma atzimju vertikalas izmainas, salidzinajuma ar esoSajam atzimém nedrikst
parsniegt 10 cm;
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13.5.  koku saknu zona aizliegts kraut un uzglabat bdvmaterialus, bdvgruzus, braukt ar tehniku
(sablivet augsni).
14. Prasibas kultdras mantojuma saglabasanai:
14.1.  lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu, jaunbdvéjamo un parbdvéjamu éeku
bdvapjomu nosaka atbilstosi Sadam prasibam:

14.1.1. ekas maksimalo bdvapjomu nosaka atbilstosi videéjam éku blvapjomam apkartné
(aprékina teritorija) un ékas blvapjomu aprékina pa virszemes blves vai tas dalas aréjo
kontdru (virsmu);

14.1.2. ekas blvapjoms nedrikst parsniegt aprékinato vidéjo ekas blvapjomu vairak ka par
20%. Aprekina neietver paligékas;

14.1.3. aprékina teritorija aptver apbuvétas zemes vienibas, kas robezZojas ar apbtvéjamo
zemes vienibu (pie ielas — arT zemes vienibas ielas pretéja pusé) vai piecas
apbdvéjamajai zemes vienibai tuvakas apbivétas zemes vienibas;

14.1.4.ja tuvakajas apblvétajas zemes vienibas ir ékas ar ievérojami atskirigu apbdlves
laukumu, tad aprékina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robezojas ar tuvakajam
B, C vai D kategorijas ielam; $ada gadijuma aprékina neietver ekas ar netipiskiem
apjomiem.

14.2. ekas viena zemesgabala ietvaros blve savstarpéji saskaniga arhitektdra.
15. Buvprojekta sastava izstradat teritorijas labiekartojuma un apstadijumu risinajumus.

5. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)

Zemes vieniba Nr. 4

16. Teritorijas galvenais izmantoS$anas veidi:

16.1.  transporta lineara infrastruktlra (14002): Blves, ko veido ielas, celi, laukumi;

16.2.  inzeniertehniska infrastruktdra (14001).
17. Zemesgabala lietoSanas mérkis — 1101 — zeme dzelzcela infrastruktiras zemes nodalijuma josla

un celu zemes nodalijuma josla.

18. Piebraucama cela sarkano Iiniju platums 8 metri [idz 14 metri.
19. Piebraucama cela brauktuves minimalais platums 5 metri.

20. Piebraucama cela sarkanajas Iinijas ir izvietojama brauktuve, kas izmantojama visa veida

6. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

21. Detalplanojumu Tsteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu
un detalplanojuma izstrades istenotaju.
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