TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIIUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

1.  Visa detalplanojuma teritorija ievérojamas Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kurs
apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 2012. gada 11. oktobra saistoSajiem noteikumiem
Nr. 42 “Par Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas

un apblves noteikumu apstiprinasanu” ar grozijumiem, kas apstiprinati ar Jirmalas domes
2024. gada 25.janvara saistoSajiem noteikumiem Nr.2 “Par Jdrmalas valstspilsétas
Teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbdves
noteikumu apstiprinasanu”, Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu prasibas,
iznemot 1 detalplanojuma ,Zemesgabalam JGrmala, 21. linija 2” (turpmak — Detalplanojuma
teritorija) teritorijas izmantosanas un apbUves nosacijumos (turpmak — Apbdves noteikumi)

precizétos un detalizétos atseviskos izmanto$anas noteikumus un apbdves nosacijumus.

2. SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DZS9)

2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:

2.1. savrupmaju apbdve (11001): dzivojama apbdve, ko veido savrupmajas (brivi stavosas
individualas dzivojamas majas), dvinu majas (divas blokétas, arhitektoniski vienotas un
simetriskas individualas dzivojamas majas ar identisku planojumu) un divu dzivok|u
majas - brivi stavosas vai savienotas (dvinu, rindu vai sekciju tipa) dzivojamas majas ar
divam dzivojamo telpu grupam, ietverot nepiecieSamas paligékas un labiekartojumu.

2.2. vasarnicu apblve (11002).

3. Apbdves raditaji

3.1. apbdves blivums - 15 %;

3.2. apbdves intensitate — 39 %;

3.3. minimala briva zala teritorija — 60 %;

3.4. maksimalais stavu skaits — 3 stavi (3 stava platiba nedrikst parsniegt 66 % no
2 stava platibas;

3.5. maksimalais apblves augstums:

3.5.1. dzivojamai ékai — 12 metri;
3.5.2. dzivojamo maju palighlvei — 7 metri.
4. PiekldSanas nosacijumi - pieklisana Detalplanojuma teritorijai risinama no 21. linijas,
iebrauktuves izvietojums precizéjams turpmakaja blvniecibas procesa.
5.  Transportlidzek|u novietni ieriko zemes vieniba.

Blvju izvietojums zemes vieniba:

6.1. buavlaide — 3 metri no 21. linijas sarkanajam linijam;

6.2. apblve izvietojama arpus meZa zemes un Eiropas Savienibas nozimes Tpasi
aizsargajama biotopa MeZainas piejaras kapas 2180 platibas.  Atbilstosi
detalplanojuma Grafiskas dalas materialam “Teritorijas planota izmantosana” apblve
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6.3.

6.4.

6.5.

izvietojama ne mazak ka 1 metra attaluma no Eiropas Savienibas nozimes Tpasi
aizsargajama biotopa MeZainas piejdras kapas 2180 robezas.

éku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot bUvprojektu.
Teritorijai raksturigs ainaviski brivs éku izvietojums, respektéjot apkart esosas
teritorijas reljefu, ievérojot noteikto apbUves izvietojuma zonu, veidojot ainaviski
pievilcigu vidi un maksimali saglabajot teritorija esoSos kokus;

vispariga gadijuma ékas augstums neviena tas punkta nedrikst parsniegt pusotru (1,5)
attalumu no 3T punkta projekcijas uz zemes lidz robeZai ar kaiminu zemes vienibu. Ekas
augstumu atlauts palielinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala Tpasnieka
rakstiska piekriana;

ja blvniecibas darbi notiek Eiropas Savienibas nozimes Tpasi aizsargajama biotopa
MeZainas piejdras kapas 2180 un meza zemes teritorijas tuvuma, tad So teritorijas daju
nozogo, izblvéjot neparvietojamu Zogu, kas nodalitu bdvdarbu zonu;

7. Teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana (ja nepiecieSams):

7.1.
7.2.
7.3.

7.4.

7.5.

inZenierizpéte blvniecibas vajadzibam;

piebraucama cela izblve Detalplanojuma teritorijas robezas;

inZenierkomunikaciju izbQve ciktal risinajumi nepiecieSami konkrétas apbdves

TstenoSanai;

tehniskie risinajumi hidrogeologiska rezZima saglabasanai teritorija, ja tiek planots

cokolstavs, pagrabstavs vai pazemes buve:

7.4.1. pirms cokolstava, pagrabstava vai pazemes blves projektéSanas veikt
hidrogeologisko un dendrologisko izpéti, lai noteiktu blves potencialo
ietekmi uz apkartéjiem 1pasumiem, tajos esoSo apbdvi, saglabajamiem
kokiem un to saglabasanai nepiecieSamo hidrologisko reZimu;

7.4.2. ja Sadu bavi tiek planots pilnigi vai daléji izvietot zem gruntsadens limena,
izvértéjot gruntstidenu daudzumu, bUvprojekta paredzét gruntstdenu
pietiekoSu un organizétu novadi no ékas gan blvdarbu laika, gan
ekspluatacijas laika. Ja blvdarbu laika iegltos dabas resursus planots
izmantot arpus $1 zemesgabala, bUvprojekta noradit izraktas grunts (augsnes,
smilts vai citu dabas resursu) daudzumu m? un izve$anas vietu, ka ar to ka
nepiecieSams sanemt Valsts vides dienesta Lielrigas regionalas vides parvaldé
dabas resursu lietoSanas atlauju un péc blvdarbu pabeigSanas samaksat
Valsts ienemumu dienesta dabas resursu nodokli un, bdves nodot
ekspluatacija, iesniegt o maksajumu apliecinajumu dokumentu;

citi pasakumi, kas nepiecieSami, lai teritorija bitu iespéjams veikt blvniecibu vai citu

atlauto izmantosanu.

8. Prasibas reljefa un augsnes aizsardzibai, un teritorijas labiekartojumam:

8.1.

8.2.

mezZa zemes teritorija un Eiropas Savienibas nozimes 1pasi aizsargajama biotopa
MezZainas piejiras kapas 2180 teritorija saglabdjama dabiskd zemsedze, nav
pielaujama jaunu apstadijumu iertkoSana, dabiska reljefa noraksana vai uzbérsana;

neplanot reljefa izmainas arpus blvju zonas;
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8.3. augsnes virskartu péc blvniecibas pabeigSanas atjauno vai ieriko stadijumus atbilstosi
vietas ekologijai;

8.4. neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm koku saknu rajon3;

8.5. teritorijas labiekartosanas un apzalumosanas nosacijumi:

8.5.1. bulvprojekta sastava izstrada teritorijas labiekartojuma un apstadijuma
risinajumus;

8.5.2. apblves zona apstadijumos aizliegts izmantot augus ar ekspansivu,
nekontroléjamu izplatisanas spéju, kas var ieviesties apblvei piegulosaja
teritorija eso$a aizsargajama biotopa platiba. leteicams apblves zona
saglabat dabisko augaju;

8.5.3. nepielietot priezu mezam netipisku stadijumu iekopSanu meza, ja
nepiecieSama atjaunosana, izmantot tikai prieZu meZzam raksturigos
zemsedzes augus.

8.5.4. teritorijas labiekartojumu planot, ieklaujoties dabiskaja zemesgabala reljefa;

8.5.5. paredzét vietu atkritumu konteineru novietoSanai.

9. Prasibas koku saglabasanai demontazas, bUvdarbu un labiekartojumu darbu laika:

9.1. saimnieciska darbiba projektéjama tada veida, lai péc iespéjas mazak bltu jaizcért
veseli, slimibu neskarti koki;

9.2. janodrosina koku stumbri ar aizsargvairogiem, lai neveidotos mehaniski bojajumi, péc
iespéjas jaizvairas no koku un to dalu bojasanas, ka ari saknu sistémas bojasanas
vainaga projekcijas zona, veicot rakSanas darbus;

9.3. veicot blvniecibu, janodrosina tadas bilvbedres sienu stiprinasanas metode, kas
nepielauj augsnes eroziju koku saknu zon3;

9.4. koku stumbrus aizliegts apbért ar zemi vai jebkadu citu materialu. Blvniecibas dé|
augstuma atzimju vertikalas izmainas, salidzinajuma ar esoSajam atzimém nedrikst
parsniegt 10 cm;

9.5. koku saknu zona aizliegts kraut un uzglabat bdvmaterialus, blvgruzus, braukt ar
tehniku (sablivét augsni);

9.6. pabeidzot celtniecibas darbus, javeic koku sakopSana. SakopSanas darbus uzticét
sertificétam vai diplométam koku kopé&jam.

10. Prasibas Detalplanojuma teritorijai blakus esoSo dabas vértibu saglabasanai:

10.1. blvnieciba un cita saimnieciska darbiba veicama tada veida, lai neraditu negativu
ietekmi uz Detalplanojuma teritorija un pieguloSajas teritorijas esoSajam
dabas vértibam;

10.2. gar Detalplanojuma teritorijas ziemelu robezu atjaunot Zogu, ierobezojot cilvéku
nekontrolétu parvietoSanos Ragakdapas dabas parka lieguma zona.

11. Prasibas kultliras mantojuma saglabasanai:
11.1. lai saglabatu vesturisko teritorijas raksturu, jaunblvéjamo un parbUvéjamu éku

bldvapjomu nosaka atbilstosi Sadam prasibam:
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11.1.1. ékas maksimalo blvapjomu nosaka atbilstosi vidéjam éku bdvapjomam
apkartné (aprékina teritorija) un ékas blvapjomu aprékina pa virszemes blves
vai tas dalas aréjo kontaru (virsmu);

11.1.2. ekas blvapjoms nedrikst parsniegt apréekinato videjo ekas blvapjomu vairak ka
par 20%. Aprékina neietver paligekas;

11.1.3. aprékina teritorija aptver apblvétas zemes vienibas, kas robeZojas ar
apblvéjamo zemes vienibu (pie ielas — arT zemes vienibas ielas pretéja pusé)
vai piecas apblvejamajai zemes vienibai tuvakas apbuvétas zemes vienibas;

11.1.4. ja tuvakajas apbUveétajas zemes vienibas ir €kas ar ievérojami atskirigu apbdves
laukumu, tad aprékina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robezojas ar
tuvakajam B, C vai D kategorijas ielam. Saja gadijuma aprékina neietver ékas ar
netipiskiem apjomiem.

3.1. éekas viena zemesgabala ietvaros buve savstarpéji saskaniga arhitektura.
4, Citi noteikumi:
4.1. dzivojamai apblvei obligati veidojams pieslegums pilsétas centralizétajiem
udensapgades un sadzives kanalizacijas tikliem;

4.2. blves augstuma aprékina neietver arhitektoniskus akcentus — tornus, kupolus,
laternas, skulpturalus dekorus vai citus blves arhitektoniskajam veidolam nozimigus
kompozicionalus elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un eksponéjas blves
silueta;

4.3. zemesgabala lietoSanas mérkis — 0601 — individualo dzivojamo maju apbive.

3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

5. Pirms buvniecibas darbu veikSanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvertéjums atbilstosi

likumam ,Par ietekmes uz vidi novertéjumu”.

6. Detalplanojumu Tisteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades Tstenotaju.
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