TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

I VISPARIGI NOSACIJUMI

Sie teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi darbojas ka Salaspils novada domes
19.07.2013. saistoSo noteikumu Nr. 18/2013 ““Salaspils novada teritorijas izmantoSanas
un apbiives noteikumi” detalizacija nekustama 1pasuma “Kipi” zemes vieniba Meza
iela 64 ar kadastra apzim&umu 8031-005-0047, Salaspili, Salaspils novada
detalplanojuma teritorija (turpmak teksta- Detalplanojuma teritorija).

. Noteikumus, kas nav noteikti $ajos teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumus,
nosaka Pasvaldibas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumi, ka arT citi attiecinamie sp&ka esosie teritorijas izmanto$anu un biivniecibu
regul&josie normativie akti.

Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumu prasibas ir spéka visu TpaSuma
izmantoSanas un buvniecibas laiku, neatkarigi no TIpasSnieku mainas, lidz
detalplanojuma atcelSanai.

I NOSACIJUMI VISAM TERITORIJAM

Eku, biivju un inZenierkomunikaciju biivnieciba veicama normativajos aktos noteiktaja
kartiba, saskana ar noslégto administrativo Iigumu par detalplanojuma stenosana.

Detalplanojuma teritorija, lai nodroSinatu planoto objektu funkcijas, atlauta Sada

izmantoSana:

5.1. Apstadijumu izveide un teritorijas labiekartojums;

5.2. InZeniertehniskas apgades tiklu un objektu izbiive;

5.3. Transporta infrastruktiiras buivju biivnieciba un parbuve, tai skaita autostavvietu un
piebraucamo celu izbiive.

Detalplanojuma ietvertas teritorijas izmantoSana jaievéro visu veidu aizsargjoslas
atbilstoSi Aizsargjoslu likumam, kas atkartoti izvért€jamas buvprojektésanas stadija.

. Atsevisku zemes vienibu sadaliSanu vai zemes vienibu robeZzu parkartoSanu ir atlauts
veikt neizstradajot §1 detalplanojuma grozijumus, pamatojoties uz pasvaldibas lemumu
un zemes iericibas regul&joSo normativo aktu prasibam.

. Zemes limena pazeminasana vai paaugstinasanai vairak par 50 cm, ievérot 2013.gada
30.aprila Ministru kabineta noteikumu Nr. 628 ‘“Visparigie teritorijjas planoSanas,
izmantoSanas un apbiives noteikumi” 195.punkta prasibas.

. Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbtives biivniecibas procesa uzsakSanas
javeic inzeniertehniskas teritorijas sagatavoSanas planoSanas un projektéSanas darbi.

10. Veidojot lokalas hermétiskas krajtvertnes, japaredz iesp&ja pieslégties centralize€tajiem

tikliem, kad tadi tiks izbuiveti ielas sarkano liniju robezas.

III SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJAM (DZS)
(Zemes vienibas Nr.1 — Nr.61, Nr.63 - Nr.65, Nr. 67 - Nr.75)

11. Viena dzivokla dzivojamo un divu dzivokla dzivojamo maju apbiives teritorijas:

11.1.Galvenas izmantoSanas ietvaros ir atlauta viena dzivokla dzivojamo un divu dzivokla
dzivojamo maju biivnieciba.

11.2.Papildizmantos$anas ietvaros var tikt buvetas 12.3-12.6 apakSpunkta min&tas biives:

12. Viena dzivokla dzivojamo un divu dzivokla dzivojamo maju apbiives teritorijas katra

zemes vieniba ir atlauta:
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12.1.vienas viena dzivokla dzivojamas majas biivnieciba;

12.2.vienas divu dzivoklu dzivojamas majas biivnieciba;

12.3.vienas pirmsskolas izglitibas iestazu &kas buivnieciba;

12.4.vienas mazumtirdzniecibas €kas, iznemot degvielas uzpildes stacijas un gazes
uzpildes stacijas, buvnieciba;

12.5.vienas restorana, kafejnicas vai bara €kas biivnieciba;

12.6.vienas vai vairaku tadu buvju buvnieciba, kas ir saistitas ar publiskas artelpas
labiekartosanu.

Viena zemes vieniba vienlaikus var tikt izvietotas ne vairak ka viena dzivokla dzivojama
maja ar:

13.1.Vienu restorana, kafejnicas vai bara eku;

13.2.Vienu mazumtirdzniecibas ku

Viena dzivokla dzivojamas majas ir €kas, no kuru kopgjas platibas vismaz puse tiek vai
tiks lietota dzivosanai ka galvenajam €kas lietoSanas mérkim. Divu dzivoklu dzivojamas
majas ir arT dvinu un rindu majas, kuras ir divi dzivokli un kuram ir kopigs jumts vai
atseviska ieeja.

Maksimalais

Maksimalais virszemes stavu skaits - 3 stavi;

Maksimalais pagrabstavu vai cokolstavu skaits - 1;

Paligeku stavu skaits - 2;

Maksimalais 12.1.-12.5. apakSpunktos mingto biivju augstums 12 m no zemes plangjuma
atzimes ielas fasades vai ieejas pus€ Iidz jumta korei vai parapeta augS$€jai malai
(savietotajiem jumtiem).

Zemes vienibas maksimalais apbiives blivums neparsniedz 30% no zemes vienibas
platibas;

Briva teritorija - 40 % no zemes vienibas platibas;

PriekSpagalma minimalais dzilums - 3 metri no ielas sarkanas linijas;

Prieck$pagalma minimalais dzilums - 6 metri no Meza ielas (turpmak — magistrala iela)
sarkanas linijas;

leksgja sanu pagalma minimalais platums, ka arT attalums no biivéjamas €kas lidz zemes
vienibas aizmugures robezai ir ne mazaks par 3 metriem,;

lek$gja sanu pagalma un aizmugures pagalma minimalais platums, ka arT attalums no
buvejamas €kas lidz zemes vienibas aizmugures robezai var biit mazaks par 3 metriem, ja
sanemta blakus eso$a nekustama Tpasuma Tpasnieka rakstveida piekrisana. Sada gadijuma
attalums no dzivojamo telpu logiem Iidz paligekam uz blakus esoSas zemes vienibas
nedrikst biit mazaks par 6 metriem;

Argja sanpagalma minimalais platums no magistralas ielas sarkanas linijas nedrikst biit
mazaks par 6 metriem;

Ekas, kuru fasades ir logi, bivé ne tuvak par 4 metriem no zemes vienibas sanu vai
aizmugures robezam;

Ja €ka izvietota mazaka attaluma ka 3,0 m no kaiminu zemes vienibas robeZas, €kas jumta
jebkura punkta augstums $aja zona nedrikst parsniegt 4,5 m. So augstumu drikst palielinat,
jaar kaiminu zemes vienibas Ipasnieku ir panakta rakstveida vienosanas, kura noradits art
maksimalais augstums, par kuru panakta vienoSanas;

Autostavvietas izvieto priekSpagalma, sanu pagalma vai aizmugures pagalma. Ja
autostavvietas izvietotas priekSpagalma, to platiba nedrikst parsniegt 25 % no prieks-
pagalma platibas.
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Autostavvietas var izvietot uz piebraucama cela.

Zemes vienibu gar ielas fronti norobezo ar zogu, kura augstums tiek noteikts no zemes

plang&juma atzimes ielas fasades vai ieejas puse:

31.1. 1 metru, ja Zogs nav caurredzams;

31.2. 1,40 metrus, ja zoga caurredzamiba ir 30%;

31.3. 1,60 metrus, ja zoga caurredzamiba ir 50%;

31.4. 1.80 metrus, ja zoga caurredzamiba parsniedz 80%.

31.5. planotajas zemes vienibas Nr.l lidz Nr.13 Zoga minimalais attalums lidz
tdensnotekas krotei - ne mazaks par 1,5 m.

IV TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJAM (TR)
(Zemes vienibas Nr.77 — Nr.81)

Funkcionala zona visu veidu transporta un gaj&ju satiksmei.

Galvenie izmanto$anas veidi:
33.1. Inzeniertehniska infrastruktiira (14001);
33.2. Transporta lineara infrastruktiira (14002);

lelu kategorijas (skatit lapu DP-2):

34.1. Kipuiela - vietgjas nozimes iela E;

34.2. Maza Kipu iela - vietgjas nozimes iela E;
34.3. Mezaiela - pasvaldibas icla;

34.4. Liela Kipu iela — pasvaldibas nozimes icla.

Ielas péc to nodoSanas ekspluatacija nododamas pasvaldibai normativajos aktos noteiktaja

kartiba.

lelu parametri:

36.1. sarkanas linijas — 12 m;

36.2. brauktuves platums 6,0 m;

36.3. brauktuves platums saSaurindjuma vietas max 3,5 m;

36.4. stiira noapalojumi — R 8 m;

36.5. ietves platums — 1.5 m (ja planotajam iela tiek noteikts dzivojamas zonas statuss,
ietves izblive nav obligata);

36.6. brauktuve un ietve ar cieto segumu.

Ielas izbuiv€jamas 2 posmos. 1.posms ar saistviela nesaistits segums. 2.posms — cieta
seguma izbuve.

lelu redzamibas brivlaukos, krustojumos un piesléguma vietas, nedrikst atrasties nekadas
virszemes biives, ka arT koku un kriimu stadijumi augstaki par 0,5m.

Gar Meza ielu paredzet stadijumus trokSnu mazinasanai.

AtseviSku ielas brauktuves saSaurinajumu vietas aprikot raksturigi publiskai artelpai ar
apstadijumiem un labiekartojuma elementiem.

Starp Savrupmaju apbiives teritoriju un ielu ierikot zalajus.

V TEHNISKAS APBUVES TERITORIJAM (TA)

(Zemes vienibas Nr.62, Nr.66)
Zemes vienibas Nr.66 un Nr.62 primari paredzéta dzilurbumu un ar to saistitu bivju
ierikoSanai.
Arpus lidens nemSanas vietu aizsargjoslam, atlauta apbiive atbilstosi Salaspils novada
Teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumiem.
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Tehniskas apbiives teritorijas apbiives maksimalais augstums 15 metri, ja attiecigas
buvniecibai izvirzitas tehniskas prasibas neparedz lielaku buives maksimalo augstumu.

VI DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJAS (DA)
(Zemes vieniba Nr.76)

Viena zemes vieniba Nr.76, kuras platiba ir 0,6 ha un planota teritorijas izmanto$ana ir
dabas un apstadijumu teritorijas (DA). ST teritorija dal§ji atrodas 330kV elektrolinijas
aizsargjosla.

Veicot apbiivi aizsargjosla jaievéro 2014.gada 30.septembra MK noteikumu Nr.574
“Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN 008-14 "Inzeniertiklu izvietojums" prasibas:

46.1. min. horizontalais attalums no 330kV linijas malgja vada lidz ekam ir 12m;

46.2. min. horizontalais attalums no 330kV linijas malgja vada lidz bérnu iestazu, sporta,
atpiitas, cilvéku pulcésanas objektiem ir 30m;

46.3. min. horizontalais attalums no 330kV linijas malgja vada lidz ielas/cela malai vai ta
gravja argjai malai, vai uzb&ruma pé&dai ir 8m;

46.4. min. horizontalais attalums no 330kV elektrolinijas balsta pamatam un ta zemé&tajam
l1dz ielas/cela malai vai ta gravja ar&jai malai vai cela uzbéruma p&dai savstarpgjos
Skérsojumos ir 10m.

46.5. min. vertikalais attalums no 330kV linijas zemaka vada lidz autocelu/ielu (iznemot
valsts galvenos autocelus) brauktuves virsmai ir 8,5m.

Biivprojektu izstradasanai teritorijas, kas atrodas 330kV elektrolinijas aizsargjosla, sanemt

AS "Augstsprieguma tikls" tehniskos noteikumus biivniecibas informacijas sisteéma (BIS).

Saja zemes vieniba paredzéts divu ugunsdzésibas diku, piebraucamo celu izbiive un
apstadijumu ierikoSana. Izstradajot ugunsdzesibas diku, piebraucamo celu izbiives un
apstadfjumu ierikoSanas buvprojektu jasanem AS “Augstsprieguma tikls” tehniskie
noteikumi, un jaievéro prasibas labiekartojumam un apzalumosanai.

VIl INZENIERTIKLI

Augstspriegumu tikli. Detalplanojuma izstrades teritorija atrodas esoSa 330 kV
elektrolinija. Ieverot “Aizsargjoslu likuma” 16., 35. un 45.pantus.

Izbuvejot dikus ieverot 2014.gada 30.septembra Ministru kabineta noteikumu Nr.574
“Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 008-14 “Inzeniertiklu izvietojums” prasibas.

Izbuvgjot perspektivo celu C-26 “Migli-TEC-2 tidensvads” ievérot minimalos horizontalos
un vertikalos attalumus no 330 kV gaisvadu elektrolinijas.

Lietus udens kanalizacija un melioracija. Planojot buivniecibu izstradat biivprojektus
atbilstosi VSIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie TpaSumi” un Salaspils novada domes
Tehniskas dalas tehnisko noteikumu prasibam, ka art nemt véra VSIA “Meliorprojekts”
izstradato “Melioracijas parkartosanas shemu”.

VIII PRASIBAS INZENIERTEHNISKAJAM NODROSINAJUMAM

Projektgjot inZenierkomunikacijas ieveérojamas attiecinamo biivnormativu, Aizsargjoslu
likuma un citu inZenierkomunikaciju projekt€Sanu un izbiivi regul€joso sp€ka esoSo
normativo aktu prasibas, ka arT inZenierkomunikaciju turétaju izsniegto tehnisko noteikumu
prasibas.

InZenierkomunikaciju pieslégumu skaits katrai zemes vienibai nosakams biivprojektéSanas



55.

56.

57.

58.

59.

60.

stadija, atbilstoS$i planota objekta specifikai un pieslégumu istenoSanas tehniskajam
iespéjam.

Udensapgade. Udensapgade detalplanojuma paredzéts ierikot centralizétu vietgjo
tdensapgadi kop€ju visam zemes vienibam, paredzot atbilstosu infrastruktiiru, t.sk. €ku ar
spiedkatlu, Tidens atdzelzoSanu u.c. Sakotngji paredzets viens dzilurbums 66 zemes vieniba,
nepiecieSamibas gadijuma tiek rezerveta vél 62 zemes vieniba otra dzilurbuma izbivei.
Pirms dzilurbumu izbiives jaizstrada idensapgades buvprojekts un javeic kontrolurbumi.

Sadzives notekiidenu Kkanalizacija. Sadzives notekiidenu apsaimniekoSana Iidz

centraliz€to kanalizacijas tiklu izbiivei, katra apbiivei paredz&ta zemes vieniba risinama

atseviski.

56.1. Izbuvetas decentralizétas kanalizacijas hermétiskas krajtvernes, atbilstosi
Pasvaldibas saistosajiem noteikumiem par decentralizéto kanalizacijas pakalpojumu
snieg$anas un uzskaites kartibu, registré noteikumos noraditaja institiicija.

56.2. Decentralizétas kanalizacijas sist€émas ipasnieks ir atbildigs par decentralizétas
kanalizacijas sist€mas ekspluataciju atbilstosi vides aizsardzibas prasibam un speka
esoSajiem normativajiem aktiem par decentraliz€to kanalizacijas sist€mu
apsaimniekoSanu un registréSanu, ievérojot pasvaldibas saistoSos noteikumus par
decentraliz&to kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un uzskaites kartibu. Izbiivgjot
hermétiskas krajtvertnes, veikt to hermétiskuma parbaudi.

56.3. Pec centraliz€to kanalizacijas tiklu izbiives detalplanojuma teritorija decentraliz&tas
kanalizacijas sistémas likvidéjamas obligati pieslédzoties centraliz€tajiem
kanalizacijas tikliem.

Lietus udens novadiSana. Lietus udens novadiSanas risindgjumi preciz&jami
buvprojektesanas stadija, izvertgjot lietus tidens novadiSanas iesp€jas. lelu sarkano liniju
robezas izbuvEjams lietus kanalizacijas/drenazas tikls un ievalku ar novadiSanu
projekt€jama fidens kratuvé un novadgravjos. Pirms teritorijas apbiives javeic zemes
planéSana veidojot 3-6 % slipuma uz ielu tekném un LK uztverSanas akam. Lietus tidens
kolektors izbuivéjams pirms ielu izbtives.

Elektroapgade. Detalplanojuma teritorija planoto ielu sarkano liniju teritorija normativajos
aktos noteikta kartiba projekt€jams un izbiiv€jams argjais elektroapgades tikls, paredzot
jaunu 0.4 kV kabelu Iiniju izbiivi, transformatora apaksstaciju, nodrosinot ar elektroapgadi
planotas dzivojamas majas, ka ari ielas un laukumu ar€o apgaismojumu. Kopgjas
nepiecieSamas elektroenergijas patérina slodzes nosakamas pirms argjo elektroapgades
tiklu projekta izstrades, izvert€jot kop€o planoto majsaimniecibu skaitu. Ja planota
detalplanojuma teritorija esoSo elektroapgades objektu parcelSana, ta TstenoSana veicama
ievérojot energoapgades komersanta izsniegtos tehniskos noteikumus un Energétikas
likuma 23.pantu.

Gazes apgade. Gazes apgades izblive detalplanojuma teritorija nav obligata. Gadijuma, ja
ta tiek izbiiveta, planoto ielu sarkano Iiniju robezas, normativajos aktos noteikta kartiba
projektéjams un izblivéjams gazes vads ar spiedienu lidz 0.4 MPa ar ievadiem katra
jaunveidota apbiives zemes vieniba. Katram paterétajam paredzama gazes spiediena
reguléSanas- uzskaites iekartas novietne pie Ipasuma robezas, nodroSinot pieejamibu ielu
sarkano liniju robezas.

Melioracija. Izstradat melioracijas sisttmu inventarizacijas lietu un atbilstosi 2019.gada
26.marta MK noteikumiem Nr. 128 “Melioracijas kadastra noteikumi” anulét dalu drenu no
kadastra datiem, Projekt€jot un izbiivgjot ielas un dzivojamo apbiivi ievérot VSIA
“Zemkopibas ministrijas nekustamie TIpasumi” un Salaspils novada paSvaldibas
administracijas Tehniskas dalas tehniskos noteikumus.



