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1. VISPARIGIE JAUTAJUMI

1. Sie teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi nosaka zemes vienibu Dravnieku iela 3
(kadastra apzim&jums 1001211896), Dravnieku iela 3 k-4 (kadastra apzim&jums 1001211898)
un Augusta Deglava iela 148 (kadastra apzim&ums 01001210179) (turpmak teksta —
detalplanojuma teritorija) izmantoSanas un apbiives prasibas saskana ar grafisko dalu (kartém
“Funkcionalais zongums un galvenie teritorijas izmantoSanas aprobezojumi”, “Apbuves
priekslikums. Satiksmes organizacijas risinajums. Apstadijumu koncepcija”, “Zemes robezu
parkartosanas priekslikums”, “Inzeniertikli”).

2. Sie nosactjumi detalizé Rigas domes 2021. gada 15. decembra saisto$os noteikumus Nr. 103
(prot. Nr. 41, 5. §) “Rigas teritorijas izmanto$anas un apbuves saistoSie noteikumi” (turpmak
teksta — Rigas apbuives noteikumi).

3. Detalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apblives prasibas, kas nav ietvertas Sajos
nosacijumos, ir noteiktas Rigas apbtives noteikumos.

4. Apbives noteikumos ir ieklautas atsauces uz nosacijumu sagatavosanas laika speka esoSiem
bitiskakajiem normativajiem aktiem atbilstoSi institliciju nosacijumiem. Gadijuma, ja lidz
detalplanojuma stenoSanas uzsakSanai vai tas laika kads no mingtajiem normativajiem aktiem
ir zaudgjis speku, japiemero atbilstosais speka esosais normativais akts.

2. VISPARIGAS PRASIBAS
2.1. Teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana

5. Detalplanojuma teritorija pirms buvdarbu uzsakSanas veic teritorijas inzeniertehniskas
sagatavoSanas darbus atbilstoSi risindjumam biivniecibas ieceres dokumentacija. Atbilstosi
konkrétas teritorijas apstakliem tie var ietvert vienu vai vairakus $adus pasakumus:

5.1. esoSo bivju un inzenierkomunikaciju demontazu (nojaukSanu) saskana ar
demontazas projektu,

5.2. planoto inZeniertiklu ierikoSanu vai esoSo parbiivi un piekltiSanai nepiecieSama
piebraucama cela izbtvi.

5.3. detalizeta vertikala planojuma sagatavoSanu un zemes virsmas izmainas (planéSanu,
uzbérSanu, maksliga reljefa veidoSanu u.tml.) atbilstosi biivprojekta risinadjumam.

6. Reljefa izmainas pielaujamas nepasliktinot hidrologiskos stavoklus apkartgjos zemes
IpasSumos. Zemes virsmas paaugstinasana gadijuma nem vera apkartgjo zemes vienibu virsmas
atzimes, tostarp neparsniedzot kaiminu zemes vienibas Dravnieku iela 7 augstumatzimes.

7. Biivprojekta ietvaros izvert€é esoSas grunts izmantoSanas iesp&jas apbuves laukuma
sagatavoSanai biivniecibai un teritorijas labiekartoSanai.

2.2. Prasibas inZeniertehniskajam nodroSinajumam

8. Detalplanojuma teritorija nodrosina elektroapgadi, tostarp piebraucamo celu apgaismojumu,
elektronisko sakaru tiklus, centralizé€to tidensapgadi, centralizéto sadzives kanalizaciju un
lietus kanalizaciju, siltumapgadi, nemot véra projekt€jamajam ekam nepiecieSamos aktualos
slodzu aprékinus un grafiskas dalas karté “InzZeniertikli” ietvertos principialos risinajumus.

9. Ekas detalplanojuma teritorija nodroSina ar siltumapgadi no centralizétas siltumapgades
sist€émas. NepiecieSamibu izbiivet gazes apgades sisteému izverté biivprojekta izstrades gaita.

10. Projektgjot kanalizacijas tiklus un biives, teritorija paredz dalito sistému - sadzives notekiidenu
tiklu atdalitu no lietus tdens tikla. Lietus notekiidenu novadiSana sabiedrisko
tdenssaimniecibas pakalpojumu sniedz&a IpaSuma vai valdijuma esoSaja centralizetaja
kanalizacijas sisteéma ir aizliegta.
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Prasibas lietusudens novadiSanai:

11.1. lietusiidens novades sistemu izbiivé ar aprékinu, lai nodro$inatu lietusiidens savakSanu
un novadiSanu tada apmera, lai detalplanojuma teritorija un blakus esos$as zemes
vienibas apbuves rezultata netiktu paaugstinats gruntsiidens limenis;

11.2. lietusiidens novadiSanai no detalplanojuma teritorijas primari izbiiveé slégto lietusiidens
kanalizaciju. llgtsp&jigus un/vai kombingtus risinagjumus (t.sk. lietustidenu pagaidu
uzkrasanu un izmantoSanu detalplanojuma teritorija, infiltraciju grunti u.tml. ) precizé
lidztekus teritorijas vertikala planojuma izstradei un integré publiskas artelpas
risinagjumos, tostarp salagojot ar bérnu rotalu u.c. labiekartojuma izvietojumu (t.i.
projekte ta, lai nekonfliktétu ar labiekartojuma izmantoSanas iesp&jam).

Inzenierkomunikaciju risindgjumu un izvietojumu precizé biivprojekta, pieprasot atbildigo
institliciju aktualos tehniskos noteikumus un risinajumu saskanojot normativajos aktos
noteiktaja kartiba.

Argjo ugunsdzésibas tidensapgadi nodrosina no centralizétas tidensapgades sistémas, saskana
ar Ministru kabineta 30.06.2015. noteikumu Nr. 326 “Noteikumi par Latvijas biivnormativu
LBN 222-15 "Udensapgades biives"” prasibam un to izpildei piemérojamiem standartiem.
Ugunsdzesibas hidrantus idensvada tikla izvieto ta, lai nodroSinatu katras €kas vai biives argjo
ugunsdzesibu no vismaz diviem hidrantiem un vismaz tris stundu laika (iznemot Latvijas
buvnormativa LBN 222-15 “Udensapgades buives” mingtos gadijumus).

Ja alternativas elektroenergijas nodro$inaSanai projekté izmantot solaros panelus vai citas
iekartas, tas integré €kas kopgja arhitektiira.

2.3. Prasibas piekliiSanai
Detalplanojuma teritorijai piekluvi no Dravnieku ielas nodro$ina pa eso$o cela servitiitu. Eso$o
pieslégumu Augusta Deglava ielai parkarto, risinajumu precizéjot biivprojektéSanas procesa,
saskana ar Rigas domes Artelpas un mobilitates departamenta tehniskajiem noteikumiem.
Piebraucamo celu parametrus, gajéju, velobraucgju un transporta lidzeklu piekluvi
dzivojamam &kam, auto novietném u.c. objektiem nodrosina, nemot véra grafiskas dalas kartes
“Apbiives priekslikums. Satiksmes organizacijas risinajumi. Apstadijumu koncepcija”
principialos risinajumus, preciz€ biivniecibas ieceres dokumentacija.
Detalplanojuma istenoSanas gaita, mainoties pasreizgjai zemes 1paSuma piederibai, nosakami
piebraucamo celu servitiitu aprobeZojumi, nemot véra grafiskas dalas karteé ”Zemes robezu
parkartosanas priekSlikums” orient€joSo novietojumu, preciz€jot kadastralas uzmeriSanas

ietvaros. Aprobezojumus nostiprina normativajos aktos noteiktaja kartiba un registré
Nekustama 1pasuma valsts kadastra informacijas sistema.

Ekam un citam blivém paredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai. To
parametrus pienem atbilstosi attiecigo €ku un citu biivju projektéSanas biivnormativiem.

2.4. Prasibas transportlidzeklu novietnu skaitam, izvietojumam, apzalumoSanai

Autostavvietu skaitu €kam nosaka iev€rojot Rigas apbiives noteikumu prasibas, precizé
buvprojekta stadija.

Projektgjot atklatas virszemes transportlidzeklu novietnes paredz:
20.1. vismaz 1 koku (dizstadu) uz 5 autostavvietam,

20.2. apstadijumus transportlidzeklu novietn@s, iesp&u robezas, kur to neierobezo
inZenierkomunikaciju tikli, organiz€ sadalosas joslas un norobezojoSos stadijumos;

Pie €kam paredz velosipeédu novietnes. Novietnu skaitu un izvietojumu nosaka biivprojekta.
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2.5. Prasibas biivju izvietojumam

Ekas izvieto péc brivstavosa principa, nemot véra grafiskas dalas karté “Funkcionalais
zongums un galvenie teritorijas izmatoSanas aprobezojumi” atspoguloto €ku orientgjoso
izvietojumu.

Nosakot minimalo attalumu starp projektejamajam ekam, ievéro ugunsdrosibas noteikumus,
blivnormativus u.c. normativos aktus, Civillikuma prasibas un Rigas apbiives noteikumus.

2.6. Prasibas publiskai artelpai, teritorijas labiekartojumam un apstadijjumiem
Piebraucamos celus ieklaj ar cieto segumu péc inzenierkomunikaciju izbiives.
IekSkvartala gajéju savienojumiem izmantojot tidenscaurlaidigus segumus (brugi vai tml.).

Teritorijas labiekartojuma risinajumus izstrada atbilsto$i universala dizaina principiem, nemot
vera visu iesp&jamo lietotaju vajadzibas. Vides pieejamibu detalplanojuma teritorija un €kas
nodroSina saskana ar normativo aktu prasibam.

Detalplanojuma teritorija noZogojums atlauts, ja tas nepiecieSams atbilstos$i normativo aktu
prasibam, norobezot saimniecisko zonu, bérnu rotalu laukumu, atklatu sporta laukumu vai
autostavvietu zonu, vai teritoriju norobezojot ar dzivzogu. Nozogojums pa teritorijas argjo
robezu pielaujams ar nosacijumu nodrosinat publiski pieejamu gajeju savienojuma iespeju
starp Augusta Deglava un Dravnieku ielam, konteksta ar sabiedriska transporta pieturvietam
Augusta Deglava iela. Risinajumu precize biivniecibas ieceres dokumentacija.

Ja pie iebrauktuves detalplanojuma teritorija — piebraucama cela robezas ar ielas sarkano liniju
izvieto automatiski pacelamas barjeras, nepiecieSamo paplasinajumu apgrieSanas manevra
iesp&jai nodrosina detalplanojuma teritorija, arpus iclas sarkanas linijas teritorijas.

Detalplanojuma teritorijas apzalumoSanas un labiekartojuma risindjumus veido savstarp&ji
saistitus un kompozicionali saskanigus ar attistibas projekta “Deglava rezidences” 1. un II.
kartas risinajumiem. Apstadijumus un koku stadijumus ieriko, nemot véra apstadijumu
savietoSanas iesp&jas ar inZenierkomunikaciju izvietojumu, tostarp grafiskas dalas karte
“Apbiives priekSlikums. Satiksmes organizacijas risinajums. Apstadijumu koncepcija”
icklautos pamatprincipus.

Demontazas, biivniecibas un labiekartoSanas darbus veic, saudzgjot saglabajamo koku saknu
sistémas. Reljefa izmainu, augsnes Iimena paaugstina$anas u.tml. gadijuma ap
saglabajamajiem kokiem piemérotaka risinajuma izstradei pieaicina sertificétu arboristu.

Apstadijumus projekté un ieriko, izv€loties klimatiskajiem un vides apstakliem atbilstoSu
koku, kriimu u. c. apstadijumu sugas. Mierigajas atpiitas vietas, kuras izvieto solinus un citus
labiekartojuma un vides dizaina elementus, atpiitas vietas akcent€ ar izteiksmigam stadijumu
grupam (ziemcieSu, sezonas puku, koSumkrimu u.tml. vairakpakapju stadijumu
kompozicijam). Apstadijumu veidu, kompoziciju un sortimentu nosaka labiekartojuma
projekta.

Teritorijas labiekartojuma risinajuma atlauts veidot maksligo reljefu, integrgjot ilgtsp&jigus
lietustidenu savakSanas un apsaimniekoSanas risinajumus, lidztekus rotalu laukumu u.c.
labiekartojuma elementu izvietojumu risinot ta, lai lietusgazu ietekmé vai starpsezonu
laikapstaklos nepasliktinatu to izmantoSanas iesp€jas.

Projektgjot labiekartojumu, paredz funkcionali nepiecieSamos un estetiski kvalitativus
labiekartojuma elementus (apgaismes kermenus, solinus, atkritumu urnas, velonovietnes,
bérnu rotalu laukuma iekartas u.c.). Vizualo izskatu un maksliniecisko noform&umu veido
saskana ar planoto €ku arhitektonisko stilu un noformgjumu. Izvietojumu pamato biivniecibas
ieceres dokumentacija.
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Atkritumu tvertpu izvietojumu nosaka biivprojekta, atbilstoS$i planotajai gajeju kustibas
organizacijai un normativo aktu prasibam.

3. PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI UN APBUVES PARAMETRIEM
FUNKCIONALAJA ZONA

3.1. Daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzD1/1)

Daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija ar indeksu DzD1/1 ir detalplanojuma teritorijas
robeZzas noteiktas funkcionalas zonas DzD1 apak$zona daudzstavu dzivojamo maju majoklu
funkcijai, paredzot atbilstosu infrastruktiiru, kura precizéts Rigas apbiives noteikumos DzD1
zona atlautas izmantoSanas veidu spektrs un apbiives parametri.

Teritorijas galvenais izmantoSanas veids: Daudzdzivoklu maju apbiive (11006).

Teritorijas papildizmantoSanas veidi: Biroju &ku apbive (12001), Tirdzniecibas un/vai
pakalpojumu objektu apbiive (12002), Turisma un atpiitas iestazu apbive (12003),

Labiekartota publiska artelpa (24001)

38. Apbtves parametri:

Teritorijas izmantoSanas | Maksimalais| Apbtves Apbiives Apbiives Minimalais brivas zalas
veids apbiives intensitate augstums augstums teritorijas raditajs (%)
blivums (%) (%) (m) (stavu skaits)
Daudzdzivoklu maju - lidz 160 33m lidz 9* 40
apbiive
Biroju eku apbiive - lidz 160 lidz 6 10
Tirdzniecibas un/vai - lidz 160 lidz 6 10
pakalpojumu objektu
apbiive
Tirisma un atptas - lidz 160 lidz 6 10
iestazu apbiive
Labiekartota publiska |- - - - -
artelpa

*

ieklaujoties 33m apbiives augstuma, pielaujami 10 stavi

39.

40.

Daudzdzivoklu maju apbiives izvietojuma ievéro obligato buivlaidi 9 m no Augusta Deglava
ielas sarkanas Iinijas, esoSo un planoto piebraucamo celu servitiitu izvietojumu un €ku attalumu
no piebraucamajiem celiem, atbilstoSi Rigas apbuives noteikumiem.

Citi noteikumi: funkcionalas apaks$zonas DzD1/1 apbtvé un labiekartoSana ievéro S$o
noteikumu 2.nodala ietvertos nosacijumus un prasibas
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4. AIZSARGJOSLAS UN CITI NOSACIJUMI

Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, att€lotas
grafiskas dalas karte ‘“Funkcionalais zong&jums un galvenie teritorijas izmantoSanas
aprobezojumi”.

Parbtivéjamo un/vai jaunbiivéjamo inzeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka
turpmakas projekteSanas gaita atbilstosi inzeniertiklu faktiskajam izvietojumam un saskana ar
buvprojektu un izpilduzmerijumiem.

5. DETALPLANOJUMA ISTENOSANA

Detalplanojuma ieklauta attistibas iecere Sajos noteikumos ieklautajos apbiives parametros
istenojama, Vveicot detalplanojuma teritorija ieklauto zemes vienibu apvieno$anu. Zemes
vienibu apvienoSanu veic normativo aktu noteiktaja kartiba. Péc apvienoSanas jaunizveidota
zemes vieniba nav dalama.

Detalplanojuma istenoSanu veic izstradajot biivprojektu un veicot biivniecibu atbilstosi $1
detalplanojuma prasibam un risinajumiem.

Detalplanojuma teritorijas inzeniertehnisko sagatavoSanu, inzeniertiklu, €ku izbdives un
labiekartosanas secibu precizeé buivprojektesanas stadija, ievejot sekojosus pamatnosacijumus:

45.1. piekluvi un inzeniertiklu izbtivi isteno pirms €ku izbaves,
45.2. apstadijumus un labiekartojumu 1steno Iidztekus eku izbiivei.

Piebraucamo celu servitiitus nosaka Civillikuma noteiktaja kartiba, lidztekus dzivoklu ipasumu
izveides uzsakSanai.



