detalplanojums nekustamajam ipasumam RoZu iela 49, Mdarupé, Marupes novada

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi (turpmak tekstd — Apbives noteikumi)
darbojas ka Marupes novada teritorijas planojuma 2014.-2026. gadam, kas apstiprinats ar
Marupes novada domes 18.06.2016. saistoSajiem noteikumiem Nr. 11 “Marupes novada
teritorijas planojuma 2014.-2026. gadam Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi un
Grafiska dala” (turpmak teksta- Pasvaldibas teritorijas planojums) Teritorijas izmantosanas un
apbives noteikumu (turpmak teksta - TIAN), ka ari Lokalplanojuma sarkano [iniju precizésanai
Marupes un Tiraines ciemos, kas apstiprinats ar Marupes novada domes 30.08.2017.
saistosajiem noteikumiem Nr. 24/2017 “Lokalplanojuma Marupes un Tiraines ciemu ielu tikla
un sarkano liniju precizésanai, ietverot priekslikumus atsevisku zemes vienibu funkcionala
zonéjuma grozisanai, Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumi un Grafiska dala”
detalizacija nekustama Tpasuma RoZu iela 49, kadastra Nr. 8076 007 0591, zemes vienibas ar
kadastra apziméjumu 8076 007 0591, Marupé, Marupes pagasta, Marupes novada,
detalplanojuma teritorija (turpmak teksta- Detalplanojuma teritorija).

Noteikumi, kas nav precizéti Sajos Apbives noteikumos piemérojami saskana ar Pasvaldibas
teritorijas planojuma TIAN.

Apbuves noteikumu prasibas ir spéka visu Tpasuma izmantosanas un bdvniecibas laiku,
neatkarigi no Tpasnieku mainas, lidz detalplanojuma atcelSanai vai atziSanai par spéku
zaudgéjusu.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM
2.1. INZENIERTEHNISKA TERITORIJAS SAGATAVOSANA

Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbuves blvniecibas procesa uzsakSanas javeic
inzeniertehniskas teritorijas sagatavo$anas planosanas un projektésanas darbi.
Inzeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét tada
apjoma, kas nodrosSina konkréta apblves vai visa objekta blvniecibas procesa realizacijas
iesp€jas, un ta var ietvert sadus pasakumus:

5.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte,

geotehniska izpéte;

5.2. planoto ielu bavnieciba, nodroSinot piekluvi planotas apbuves teritorijai;

5.3. inZenierkomunikaciju izbuve planoto ielu sarkano Iiniju robezZas, ciktal risinajumi

nepiecieSami, konkrétas apbuves kartas nodrosinasanai;

5.4. melioracijas sistéemas parkartoSana, kas veicama, lidz apblves bivniecibas procesa

5.5.

uzsaksanai.

geodéziska punkta no planotas zemes vienibas Nr. 15 parvietosana;
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2.2. ZEMES VIENTBU VEIDOSANAS KARTIBA

6. Atsevisku zemes vienibu apvienoSanu, zemes vienibu robezu parkartoSanu un citadu robezu
korekciju, ja tas nav pretruna teritorijas attistibas planosanu un zemes iericibu reguléjoso
normativo aktu prastbam, ir atlauts veikt, izstradajot zemes iericibas projektu.

2.3. TERITORIJAS INZENIERTEHNISKA APGADE

7.  Jebkuru inZenierkomunikaciju tiklu un bavju izbGve ir javeic atbilstoSi normativajos aktos
noteiktajai kartibai. InZenierkomunikaciju novietnes $aja detalplanojuma projekta paredzéts
izblvet ielu sarkano liniju robezas, to novietnes, noraditas aptuveni un precizéjamas
blvniecibas procesa.

8. InZenierkomunikaciju pieslégumu skaits katrai zemes vienibai nosakams bivprojektésanas
stadija, atbilstosi planota objekta specifikai un pieslégumu 1stenosanas tehniskajam iespéjam.

9. Udensapgade. Detalplanojuma teritorija planoto ielu sarkano Iliniju teritorija, normativajos
aktos noteikta kartiba, projektéjams un izblvéjams Gdensvads, nodrosinot piesléguma iespéjas
katrai no planotajam apbuves zemes vientbam.

10. Ugunsdzesibas tdensapgade. Ugunsdzésibas vajadzibam, ieveérojot normativo aktu prasibas,
planoto ielu sarkano liniju robezas, pie detalplanojuma teritorija izblvéjama Udensvada
projektéjami un izblveéjami Gdens nemsSanas hidranti. Hidrantu skaits un novietne nosakama
blvprojektésanas stadija

11. Sadzives notekudenu kanalizacija. Detalplanojuma teritorija planoto ielu sarkanajas Iinijas,
normativajos aktos noteikta kartiba, projektéjams un izbldvéjams sadzives notekidenu
kanalizacijas vads, nodroSinot piesleguma iespéjas katrai no planotajam apbives zemes
vientbam.

12. Elektroapgade. Detalplanojuma teritorija planoto ielu sarkano liniju teritorija normativajos
aktos noteikta kartiba projektéjams un izblvejams aréjais elektroapgades tikls, nodroSinot ar
elektroapgadi planotas éekas, ka arl ielu un laukumu aréjo apgaismojumu. Kopéjas
nepiecieSamas elektroenergijas patérina slodzes nosakamas pirms aréjo elektroapgades tiklu
projekta izstrades, izvértéjot kop€jo planoto majsaimniecibu skaitu.

13. Gazes apgade. Gazes apgades izblve detalplanojuma teritorija nav obligata. Gadijuma, ja ta ir
nepiecieSama, planoto ielu sarkano liniju robezas, normativajos aktos noteikta kartiba
projektéjams un izblveéjams gazes vads ar ievadiem katra jaunveidojamaja apblves zemes
vieniba. Katram patérétajam paredzama gazes spiediena regulésSanas iekartas novietne pie
Ipasuma robezas.

14. Elektronisko sakaru tikli. Elektronisko sakaru kabelu tiklu izblve detalplanojuma teritorija nav
obligata. Gadijuma, ja ta ir nepiecieSama, Detalplanojuma teritorija ielu sarkano liniju teritorija,
arpus ielas braucamas dalas, normativajos aktos noteikta kartiba, projektéjama un izbuvéjama
sakaru kanalizacija ar ievadiem lidz katrai dzivojamas apblves zemes vienibai, paredzot vietas
sadales skapjiem.

15. Virszemes un gruntsiidens apsaimniekosanas sistémas:

sadalisanas atseviskas zemes vienibas;
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16.

17.
18.
19.

20.

21.

15.2. melioracijas sistému parblvi veic atbilstosi izstradatajam blvprojektam, atbilstosi VAS

"Zemkopibas ministrijas nekustamie TpaSumi" Melioracijas departamenta Zemgales regiona
melioracijas nodalas tehniskajiem noteikumiem;

15.3. gar Detalplanojuma teritorijas austrumu robeZu jaizbveé jauni drenu kolektori, lai partvertu

eso$as drenu sistéemas, un, lai nodroSinatu turpmaku drenu sistemu darbibu blakus
ipasumos;

15.4. izstradajamas teritorijas vertikalais planojumus, nodrosinot, ka teritorijas uztvertais tdens

novadams uz novadgravi MMK 3812223:P:25

15.5. izstradajot ielu projektus, japaredz melioracijas sistému aizsargasana zem celiem;
15.6. projekta realizacijas rezultata nav pielaujama meliorativa stavokla pasliktinasanas;
15.7. virszemes Udens novadiSanai no ielu teritorijas, ielu sarkano liniju robeZas izblGvéjama ievalka

vai slégts lietus Gdens novadiSanas vads (drena vai lietus kanalizacijas vads). Virsadens
novadiSsanas tehniskie risinajumi precizéjami buvprojektésanas stadija, izvértéjot ari
virszemes un gruntsidens apsaimniekoSanas iesp€jas apblvei paredzétas zemes vienibas.

15.8. apbivétas teritorijas japlané, veidojot 3 lidz 6% slipumu virziena uz projektéjamo ielu.

Planotajas apblves zemes vienibas virszemes un gruntsidens apsaimniekoSana primari
risinama zemes vienibas robezas.

2.4. PRASIBAS PIEKLUSANAI UN AUTOSTAVVIETAM

Zemes vienibam nodroSina piek|asanu no ielam, ar kuram tas robeZojas. lebrauktuves ipasumos
precizé buvniecibas ieceres dokumentacijas izstrades ietvaros, par pamatu izmantojot Grafiskas
dalas karti “Teritorijas planota izmantoSana”:

16.1. istenojot vienas gimenes majas buvniecibu zemes vienib3, pie ielas atlauts izbavét ne vairak

ka vienu pieslégumu;

16.2. istenojot divu gimenu maju vai dvinu maju blvniecibu, pie ielas atlauts izblvet vairakus

pieslégumus, ievérojot pasvaldibas saistoSo noteikumu un atbildigo institlciju izsniegto
tehnisko noteikumu prasibas.
lebrauktuvju minimalais platums ir 3,5 m.
Autostavvietas ieriko (izbUveé) taja zemes vieniba, kuras apkalpei tas ir nepiecieSamas.
Piebrauktuves ieteicams ieklat ar cieto segumu, bet brauktuves un atklatas autostavvietas
dzivojamajai apblvei paredzeto zemes vienibas iekSiené — ar Gdens caurlaidigu segumu (lai
veicinatu lietus tdenu infiltraciju un augsnes aeraciju).

3. SAVRUPMAIJU APBUVES TERITORIJA (DzS)

3.1. PLANOTAS ZEMES VIENTBAS NO NR. 2 LDz NR. 31 AR INDEKSU (DzS)

Savrupmaju apblves teritorijas nozimé teritorijas izmantoSanu, kura primarais zemes
izmantos$anas veids ir savrupmaju (gimenes dzivojamo maju) vai dvinu maju (blokétu divu
gimenes dzivojamo maju) apbive, kur katra no tam izmantojama vienigi ka vienas vai vairaku
gimenu majoklis.

Savrupmaju apbuves teritorijas primara izmantos$ana:

21.1.  savrupmajas (vienu vai divas gimenu);
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21.2.  dvinu majas.

22. Savrupmaju apbuves teritorija (DzS) papildizmantosana attiecas uz zemes vientbam Nr. 18,
Nr.30 un Nr. 31:

22.1.  viet€jas nozimes tirdzniecibas vai pakalpojumu objekts;

22.2.  veselibas aizsardzibas iestade;

22.3.  sporta blve.

23. Paligizmantosana:

23.1.  saimniecibas ekas,

23.2.  siltumnicas,

23.3.  neliels apkalpes objekts,

23.4. inZeniertehniskas apgades tikli un blves,

23.5.  objekti, kas nepiecieSami teritorijas apkalpei un izvietojami atseviska zemes vieniba vai
eso$a dzivojama €ka vai paligeka, ja So objektu ekspluatacija nepasliktina apkartéjo
iedzivotaju dzives apstaklus.

24. Apbulves parametri:

24.1.  zemes vienibas minimala platiba — 1200 m?;

24.2.  maksimalais apbuves blivums— 40%;

24.3. minimala briva teritorija — 50%;

24.4. maksimalais stavu skaits — 3 stavi;

24.5. zemes vienibas minimala fronte — 20 m;

25. Apbuves izvietojums zemes vieniba:

25.1.  dzivojamo €ku skaits zemes vieniba - 1;

25.2.  bavlaide — 6 metri no ielu sarkanajam linijam;

25.3.  ekas ir izvietojamas ne tuvak par 4 m no kaiminu zemes vienibas robezas. Kaimini
savstarpéji var noslégt notariali apstiprinatu vienosanos par 1 attaluma samazinasanu un
Gaismas tiesibas ka servitltu registrét zemesgramata;

25.4. planotajas zemes vienibas Nr. 6, Nr. 7, Nr. 8, Nr. 9, Nr. 10, Nr. 23 un Nr. 24 ékas un buves
drikst izvietot:

25.4.1. ne tuvak par 5 m no susinatajgravja krants (augSmalas), ja tas atrodas zemesgabala
robezas blivas apbuives teritorijas;

25.4.2. ne tuvak par 10 m no udensnoteku (magistralo gravju) un novadgravju krotes
(augsmalas);

25.5. eku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams, izstradajot blvniecibas
dokumentaciju;

25.6. ekam viena zemesgabala ietvaros ir jabut arhitektoniski vienotam.

26. Ekam nodro$inams pieslégums centralizétdm Gdensapgades un sadzives kanalizacijas
sistémam.

27. Projektéjot dzivojamas majas, izveértéjama nepiecieSamiba €ku blvnieciba pielietot skanu
izoléjosus un/vai slapéjosus bavmaterialus un blvizstradajumus.
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28.

3.2. PLANOTA ZEMES VIENIBA NR. 1 AR INDEKSU (DzS-1)

Teritorijas izmantoSanas veids:

28.1. labiekartota artelpa;

28.2. sporta un atputas iekartas;

28.3. apstadijumi.
29. Paligizmanto$ana:

29.1. inZeniertehniskas apgades blves;

29.2. objekti, kas nepiecieSami teritorijas apkalpei.
30. Apbuves parametri:

30.1. maksimalais apbuves blivums 10%;

30.2. minimala briva teritorija 80%.

31. Zemes vienibai nodrosinama publiska / neierobeZota piekluve. Zemes vienibu vai to dalu

iezogosana (ar1 daléja) pielaujama vienigi gadijumos, ja tas pamatots ar tajos paredzéto objektu
ekspluatacijas drosibas nodrosinasanu.

32. Teritorija ieriko apstadijumus un izblvé citu labiekartojumu, atbilstoSi bavniecibas ieceres
dokumentacijai vai labiekartojuma projektam, kas saskanojams Pasvaldiba.

33. Teritorijas labiekartoSana jaievéro universala dizaina principi, nodroSinot visu planoto
pakalpojumu, produktu un informacijas pieejamibu ari cilvékiem ar funkcionaliem
traucéjumiem.

4. AUTOTRANSPORTA INFRASTRUKTURAS OBJEKTU TERITORIJAS (TR)
planotas zemes vienibas no Nr. 32 lidz Nr. 35
34. Autotransporta infrastruktiras objektu teritorijas TR ir paredzétas valsts ce|u, pasvaldibas ielu

un celu tikla elementu un inZenierkomunikaciju izvietoSanai.

35. Atlauta izmantoSana:

35.1. Pasvaldibas iela;

35.2. Komersantu celi;

35.3. Piebrauktuves;

35.4. Melioracijas sistémas elementi.
36. Paligizmantosana:

36.1. InZeniertehniskas apgades tikli un objekti;

36.2. Objekti, kas nepiecieSami teritorijas apkalpei, ja So objektu ekspluatacija nepasliktina

apkartejo iedzivotaju dzives apstaklus.

37. lelu kategorijas - planotajam ielam (zemes vieniba Nr. 33 un Nr. 34) -EV kategorija.

38. lelu parametri:
38.1. sarkano liniju platums planotajam EV kategorijas ielam — 12 metri.
38.2. brauktuves minimalais platums 5.5 metri;
38.3. gajéju ietves platums nosakams ne mazaks par 1.5 metriem;
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39.

40.

41.

42.

43,

44,
44.1. izblveti centralizétie Gdensapgades un sadzives kanalizacijas tikli;

38.4. ielas izbuveéjamas ar saistvielam saistita seguma konstruktiva karta. lelu buvniecibu var

paredzét pa posmiem, kur pirmaja posma ielas izblvéjamas ar saistvielam nesaistita seguma
konstruktiva karta, bet otraja posma - ar saistvielam saistita seguma konstruktiva karta.
lelu redzamibas brivlaukos, ielu krustojumos un pieslégumu vietas, nedrikst atrasties nekadas
virszemes buves, ka art koku un krimu stadijumi augstaki par 0.5 metriem.
Celu un ielu krustojumu zonas janodroSina redzamibas brivlauki, atbilstosi celu projektéSanu
noteicoSo Latvijas Valsts standartu un normativo aktu prasibam, ievérojot, celu projektéSanu
un badvniecibu uzraugoso institlciju sniegtos tehniskos noteikumus.
Gajéju parejam paredz droSibas un vides pieejamibas prasibam atbilstosus risinajumus.

5. AIZSARGJOSLAS UN CITI IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija ir noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likuma un teritorijas
planojuma prasibam. EsoSie apgratinajumi uzraditi atbilstoSi esosajai situacijai daba, kada ta
bija uz detalplanojuma izstrades bridi un ir attéloti grafiskas dalas kartés “Zemes iericibas
projekts” un “Teritorijas planota izmanto$ana”. Iznémums ir apgritinajums ielu sarkanas linijas,
tas noteikta atbilstoSi detalplanojuma risinajumiem. Apgratinajumi noteikti ar meéroga
precizitati 1:500:
6. NOSACIJUMI DETALPLANOJUMA REALIZACUJAI

Detalplanojuma realizacija javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp
Marupes novada pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma
apstiprinasanas.

Minimalas prasibas inZzenierkomunikaciju/inZenierbavju nodrosinajumam:

44.2. izblveti arejas elektroapgades tikli, nodrosinot elektribas piesleguma iespéju bez papildu

elektrolinijas vai transformatora apaksstacijas izbuves;

44.3. izblGveta virszemes un gruntsidens atvades sistéma;
44 4. izblvets aréjais ielas apgaismojums.
45,

Detalplanojuma risinajumus atlauts istenot vienlaicigi vai pa kartam. Detalplanojuma istenosana

ietver:

45.1. ielu un magistralo inZzenierkomunikaciju projektésanu, izblvi un nodosanu ekspluatacija;
45.2. melioracijas sistemas parbavi. Péc drenazas tiklu likvidésanas un/vai jaunu tiklu bavniecibas,

visas veiktas izmainas melioracijas sistema registréjamas melioracijas kadastra, atbilstosi
normativo aktu prasibam;

45.3. jaunveidojamo zemes vienibu kadastralo uzmeérisanu un registréSanu Valsts zemes dienesta

un zemesgramata;

45.4. eku projektesanu, izbtvi un nodosanu ekspluatacija.

46. Ja detalplanojuma istenoSana paredzéto iepriek§ minéto buvju bivniecibu un nodosanu

ekspluatacija paredzéts veikt kartas, kartu dalijumam ir jabat noraditam buvprojektos. Katrai
nakamai izblves kartai jabut saistitai ar ieprieks izbGvéeto kartu:
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47.

48.

49.

50.

51.

52.

46.1. planotas ielas atlauts izbuvéet pa kartam un apakskartam tada apjoma, kas nepiecieSams
konkrétas apbuves kartas 1stenosanai. Jaunveidojamo ielu izblive sakotnéji jarealizé ar
grants vai Skembu segumu, lai nodroSinatu piebrauk$anu pie visiem planotajiem apbuves
zemesgabaliem, ka arT jaieriko pagaidu apgrieSanas laukums strupcela gal3, ja ielas izblve
tiek realizéta pa posmiem;

46.2. ielu apgaismojums un ietves izblvéjamas ne vélak ka ielas izbuve ar cieto segumu;

46.3. planoto ielu (zemes vieniba Nr. 33 un Nr. 34) gravja Skérsojuma, piesléegums Diku ielai,
risinajums jasaskano ar nekustama Tpasuma ar kadastra Nr. 80760071276 1pasnieku.
letves un ielas aréjais apgaismojums izblvéjams ne vélak ka ielas izblve ar saistvielam saistita

konstruktiva karta.

lela ar saistvielam saistita konstruktiva karta izblvéjama ne vélak ka gada laika péc pédeéjas

dzivojamas majas izblves pie konkrétas ielas.

Detalplanojuma istenoSanas laika buvdarbu ierosinatajs nodrosina izmantoto ielu un pievadcelu

uzturésanu, nepasliktinot to tehnisko stavokli. Ja darbu veikSanas rezultata tiek pasliktinats ielu

vai pievadce|u tehniskais stavoklis, blvdarbu ierosinatajam ir pienakums noveérst raditos
bojajumus par saviem lidzekliem.

Zemes vienibu sadali$anas darbus atbilstosi detalplanojuma risinajumiem veic péc Pasvaldibas

domes [emuma par adresu un nekustama Tpasuma lietoSanas meérki pieskirSanu jaunveidotajam

zemes vientbam.

Istenojot pirmo 15 dzivojamo maju bavniecibu detalplanojuma teritorija, nodro$inama

labiekartotas publiskas artelpas teritorijas izblve planotaja zemes vieniba Nr. 1.

Zemes vienibas, kuras atrodas planotas ielas un labiekartota publiskas artelpas teritorija, péc to

izblves atsavina par labu pasvaldibai, vienojoties par atsavinasanas nosacijumiem. Lidz ielu

nodosanai pasvaldibas TpaSuma, nodrosSina detalplanojuma teritorija esoSo ielu koplietoSanas
un caurbrauksanas funkciju un brivu piekluvi labiekartotai publiskai artelpai.
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