TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

1.  Sie teritorijas izmanto%anas un apbives nosacijumi (turpmak - Apbives noteikumi)
darbojas ka Babites novada domes 2020. gada 22. janvara saistoSo noteikumu Nr. 1 “Babites
novada teritorijas planojums, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumi un grafiska
dala” (turpmak - Teritorijas planojums) Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu
(turpmak — TIAN) detalizacija nekustama 1paSuma “Noras”, kadastra numurs
8048 004 1137, zemes vienibai ar adresi Ciravas iela 4, Babite, Babites pagasta, Marupes
novada, kadastra apziméjums 8048 004 1628 detalplanojuma teritorija (turpmak-
Detalplanojuma teritorija).
Apbuves noteikumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robezas.
Noteikumi, kas nav precizeti $ajos Apbilves noteikumos piemeérojami saskana ar Pasvaldibas
Teritorijas planojuma TIAN.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM
2.1. InZeniertehniska teritorijas sagatavosSana

4.  Visa Detalplanojuma teritorija pirms planotas apbuves bivniecibas procesa uzsak$anas
javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavo$anas planoSanas un projektésanas darbi.
5.  Teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana ietver vienu vai vairakus $adus pasakumus:
5.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte,
geotehniska izpéte;
5.2. satiksmes infrastruktirasierikosanu, nodrosinot piek|uvi planotas apbuves teritorijai;
5.3. inZenierkomunikaciju izblve (planoto ielu sarkano liniju robezas, ciktal risinajumi
nepiecieSami, konkrétas apbuves kartas nodrosinasanai);
6. Uzsakot atseviski izveidota apbuves zemes gabala buvdarbus, ta apbuves blvprojekta
ietvaros jaizveérté eso$as grunts izmantoSanas iesp€jas apbuves laukuma sagatavosSanai
bUvniecibai un teritorijas labiekartosanai.

2.2. Zemes vienibu veidosanas kartiba

7.  AtseviSku zemes vienibu apvienoSanu, zemes vienibu robezu parkartoSanu un citadu robezu
korekciju, ja tas nav pretruna teritorijas attistibas planoSanu un zemes iericibu reguléjoso
normativo aktu prasibam, ir atlauts veikt, izstradajot zemes iericibas projektu, neizstradajot
Si detalplanojuma grozijumus.

2.3. Teritorijas inZeniertehniska apgade
8.  Jebkuru inzenierkomunikaciju tiklu un bavju izbGve ir javeic atbilstoSi normativajos aktos
noteiktajai kartibai. InZenierkomunikaciju novietnes $aja detalplanojuma projekta

paredzéts izbavét ielu sarkano Iiniju robezas, to novietnes, noraditas aptuveni un
precizéjamas bavniecibas procesa.
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Inzenierkomunikaciju pieslegumu skaits katrai zemes vienibai nosakams bivprojektésanas
stadija, atbilstoSi planota objekta specifikai un pieslegumu istenoSanas tehniskajam
iespéjam.

Udensapgade. Detalplanojuma teritorija planotas ielas sarkano [iniju teritorija normativajos
aktos noteikta kartiba projektéjami un izblvejami centralizétie Udensapgades tikli. Vietas
Udensapgades pievadiem pie ékam japaredz ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas.

Sadzives notekudenu kanalizacija. Detalplanojuma teritorija planotas ielas sarkano liniju
teritorija normativajos aktos noteikta kartiba projektéjami un izbuvéjami centralizétie
sadzives kanalizacijas tikli. Vietas kanalizacijas pievadiem pie eékam japaredz ar tehnisko
projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Elektroapgade. Detalplanojuma teritorija planotas ielas sarkano liniju teritorija
normativajos aktos noteikta kartiba projektéjams un izblvejams aréjais elektroapgades
tikls, paredzot jaunu 0.4 kV kabelu liniju izbdvi, nodrosinot ar elektroapgadi planotas
dzivojamas majas, ka ari ielas aréjo apgaismojumu.

Gazes apgade. Gazes apgades izblve Detalplanojuma teritorija nav obligata.

Elektronisko sakaru tikli. Elektronisko sakaru kabelu tiklu izbGve Detalplanojuma teritorija
nav obligata.

Virszemes Udens novadiSana. Virszemes udens novadiSanas risinajumi precizéjami
blvprojektésanas stadija. Vertikalo planojumu projekté ta, lai ddeni no ielam neplistu uz
apblves zemes vientbam. Planotajas apblves zemes vienibas virszemes un gruntsidens

apsaimniekoSana primari risinama zemes vienibas robezas.

2.4. Prasibas pieklGisanai un autostavvietam

Zemes vientbam nodroSina pieklGSanu no ielam, ar kuram robeZojas Detalplanojuma
teritorija — Ciravas ielas un planotas ielas. lebrauktuves 1paSumos precizé bivniecibas
ieceres dokumentacijas izstrades ietvaros, par pamatu izmantojot Grafiskas dalas karti
“TERITORIJAS PLANOTA IZMANTOSANA”.

lebrauktuvju minimalais platums ir 3,5 m.

Autostavvietas iertko (izblve) taja zemes vieniba, kuras apkalpei tas ir nepiecieSamas.
AtbilstoSi funkcionalajai nepiecieSamibai katra jaunveidojamaja zemes vieniba ieriko ne
vairak ka 3 vieglajam automasinam paredzétas atklatas autostavvietas.

Piebrauktuves ieteicams ieklat ar cieto segumu, bet brauktuves un atklatas autostavvietas
dzivojamajai apblvei paredzeto zemes vienibas iekSiené — ar idens caurlaidigu segumu (lai

veicinatu lietus Gdenu infiltraciju un augsnes aeraciju).

3. SAVRUPMAIJU APBUVES TERITORIJA (DzS)
PLANOTAS ZEMES VIENTBAS NO NR. 1 LIDZ NR. 9
Teritorijas galvenais izmantoSanas veids - savrupmaju apbave (11001). Dzivojama apbive,
ko veido savrupmajas (brivi stavosSas vai divas blokétas individualas dzivojamas majas),
ietverot nepiecieSamas paligblves un labiekartojumu.
Apbuves parametri:
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21.1. maksimalais apbives blivums — 30%:

21.2. minimala briva teritorija — netiek noteikta;

21.3. maksimala apbuves intensitate — netiek noteikta;

21.4. maksimalais stavu skaits:

21.4.1. dzivojamai apbivei — 2 stavi ar jumta stavu vai jumta izbavi (3 stavi);
21.4.2. dzivojamo maju paligblvei — 1 stavs ar jumta stavu vai jumta izbQvi (2 stavi);
21.5. maksimalais apbives augstums:
21.5.1. dzivojamai apbuvei, labiekartotai publiskai artelpai un publiskai artelpai
bez labiekartojuma — 12 metri;
21.5.2.  dzivojamo maju paligbuvei — 7 metri.
Apbuves izvietojums zemes vieniba:
22.1. buvlaide:
22.1.1. 6 metri no Ciravas ielas sarkanajam linijam;
22.1.2. 4 metri no planotas ielas sarkanajam linijam.

22.2. apblves linijas minimalais attalums no zemes vienibas robezas pret kaiminu
zemesgabalu — 4 metri. So attalumu var samazinat, ja ir sanemts blakus eso3as zemes
vientbas Tpasnieka rakstveida saskanojums un netiek parkaptas normativo aktu
prasibas ugunsdrosibas, higiénas un insolacijas joma.

22.3. eku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot bavniecibas
dokumentaciju. Teritorija pielaujams ainaviski brivs éku izvietojums;

22.4. ekam viena zemesgabala ietvaros ir jabut arhitektoniski vienotam.

Minimala jaunizveidojama zemes gabala platiba — 1200 kv.m. Pielaujama jaunveidojamas

zemes vienibas platibas samazinasana ne vairak ka par 10% no minimalas jaunveidojamas

zemes vienibas platibas.

Dzivojamas €kas nodrosSina ar inZeniertikliem — elektroapgadi, Gdensapgadi, notekudenu

savakSanu un novadisanu. Gazes apgadi un sakaru komunikacijas blveé péc

nepiecieSamibas.

Eku bavniecibu jaunveidojamas zemes vienibas no Nr. 4 lidz Nr. 9 atlauts uzsakt péc

piekluves nodrosinajuma no jaunveidojamas ielas (zemes vieniba Nr.10).

Gar zemes vienibu Nr. 7, Nr. 8 un Nr. 9 robezam, kas robezojas ar dzelzcela infrastrukttras

iecirkna ““Tornkalns — Tukums II” zemes vienibu “Stacija “Babite”” veidojami

aizsargstadijumi dzelzcela radito trokSnu mazinasanai.

Dzivojamo €ku buvnieciba ir pielietojami trokSnu l[Tmeni samazinosi bavniecibas panémieni

un materiali, kas precizéjami blvprojekta izstrades gaita, lai nodrosSinatu normativajos

aktos noteiktos trok$na robezlielumus dzivojamam telpam.

4. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)
PLANOTAS ZEMES VIENTBAS NR. 10 UN NR. 11
Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:
28.1. inZeniertehniska infrastruktdra (14001);
28.2. transporta lineara infrastruktdra (14002).
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Planotas ielas kategorija - vietéjas nozimes iela (E).

lelas parametri:

30.1. ielas sarkano liniju platums- 12 metri;

30.2. brauktuves platums — 5,5 metri;

30.3. apgriesanas laukuma minimalie parametri - 16x16 metri;

30.4. gajeju ietves platums ne mazaks par 1,2 metriem.

Planota iela izbuvéjama ar saistvielam saistita seguma konstruktiva karta. lelas bavniecibu
var paredzet pa posmiem, kur pirmaja posma iela izblUvéjama ar saistvielam nesaistita
seguma konstruktiva karta, bet otraja posma - ar saistvielam saistita seguma konstruktiva
karta.

Celu un ielu krustojumu zonas janodroSina redzamibas brivlauki, atbilstoSi celu
projektéSanu noteicosSo Latvijas Valsts standartu un normativo aktu prasibam, ievérojot,
celu projektésanu un bivniecibu uzraugoso institdciju sniegtos tehniskos noteikumus.

lelu redzamibas brivlaukos nedrikst atrasties nekadas virszemes buves, ka ari koku un krimu
stadijumi augstaki par 0.5 metriem.

Zemes vienibai Nr. 10 veidojams apgrieSanas laukums 16x16 metri.

5. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA
Detalplanojuma realizacija javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp
Marupes novada pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma
apstiprinasanas.
Detalplanojumu TistenoSana tiek sadalita 2 kartas. Ja nepiecieSams, istenoSanas kartu
savstarpéjo secibu var mainit vai istenot vienlaicigi ar citam 1stenosanas kartam.

36.1. 1. karta tiek veikta zemes vienibu Nr. 1, Nr.2, Nr.3 un Nr. 11 sadaliSana, kas ir
izveidotas, ka patstavigi ipasumi. Tiek uzsakta bavnieciba zemes vienibas Nr. 1, Nr. 2,
Nr. 3. Tiek veikta arejo elektroapgades, Gdensapgades un sadzives kanalizacijas tiklu
izblve, ciktal tas nepiecieSams 1. kartas istenoSanai. Tiek paredzéta brauktuves
izbUve ar nesaistitu mineralmaterialu segumu Ciravas ielas posmam, kas robeZojas ar
Detalplanojuma teritoriju, Iidz Liepu alejai.

36.2. 2.kartas 1.posma tiek veikta planotas ielas (zemes vieniba Nr. 10), aréjo
elektroapgades tiklu, Gdensapgades un sadzives kanalizacijas tiklu izbve, ciktal tas
nepiecieSams 2. kartas 1stenos$anai. Péc 1. posma buvdarbu pabeigSanas, 2. kartas
2. posma tiek veikta zemes vienibu no Nr. 4 lidz Nr. 9 izveidoSana un buvniecibas
uzsaksana zemes vienibu no Nr. 4 [idz Nr. 9 teritorijas. 2. kartas 3. posms paredz ielu
apgaismojuma un ietves izblvi, kas paredzama ne vélak ka ielas izblve ar cieto
segumul. lela ar saistvielam saistita konstruktiva karta izblveéjama ne vélak ka gada
laika péc pédéjas dzivojamas majas izblves pie planotas ielas (zemes vieniba Nr.10).

Planoto ielu (zemes vieniba Nr. 10) atlauts izblvét pa kartam un apakskartam tada apjoma,
kas nepiecieSams konkrétas apblves kartas istenoSanai. Jaunveidojamas ielas izbGve
sakotnéji jarealizé ar grants vai Skembu segumu, lai nodroSinatu piebraukSanu pie
planotajiem apbilves zemesgabaliem (zemes vienibas Nr.4 — Nr.9), ka ari jaieriko
apgriesanas laukums ielas gala.
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Detalplanojuma teritorija ielas ir koplietoSanas ielas, kas nodrosina piek|uvi pie visam tam
piegulosajam zemes vientbam.

Atsavinat par labu Pasvaldibai Ciravas ielas dalu ielas sarkano liniju robezas (planota zemes
vieniba Nr. 11).

Péc planotas ielas (planota zemes vieniba Nr.10) un inZenierkomunikaciju izblves un
nodosanas ekspluatacija, pielaujams planoto ielu atsavinat par labu Pasvaldibai.
Detalplanojuma teritorijas apbuves laika nedrikst pasliktinat izmantoto ielu un pievedceju
tehnisko stavokli. Ja darbu veikSanas rezultata tiek pasliktinats ielu vai pievedcelu
tehniskais stavoklis, blvdarbu veicéjam ir pienakums nekavéjoties novéerst raditos

bojajumus par saviem lidzekliem.
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