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1. Visparigie nosacijumi
Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, Ulmales ciema nekustama TpaSuma “Kapsmilgas” (kadastra
numurs 6486001003) zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 64860010003 (turpmak -
Detalplanojuma teritorija) teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumi (turpmak — Apbdves
nosacijumi) ir Pavilostas novada teritorijas planojuma 2012. — 2024. gadam detalizacija teritorijas

izmanto$anai un apbavei Detalplanojuma teritorija saskana ar GRAFISKAS DALAS karti “Teritorijas
planota (atlauta) izmantosana.

Apbives nosacijumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robezas.
Nosacijumus, kas nav noteikti Apbives nosacijumos, nosaka pasvaldibas teritorijas planojums.
2. Prasibas transporta organizacijai

Piekluvi Iidz Detalplanojuma teritorijai no autocela P111 Ventspils (Leci) — Grobina organizé pa esosu
servitita celu caur zemes vienibam ar kadastra apziméjumu 64860010062, 64860010063,
64860010126, 64860010064, 64860010067.

Piekluvi Detalplanojuma teritorija organizé pa daba esosu celu (planotais cel$), nodrosinot cela
servititu visam jaunveidojamam zemes vientbam.

No planota cela veido nobrauktuves uz planotajam zemes vienibam. lebrauktuves novietojumu
precizé blvprojekta, izmantojot GRAFISKAS DALAS karti “Teritorijas planota (atlauta) izmanto3ana.

EsoSo (planoto) celu, iebrauktuves un piebraucamos celus Iidz planotajai apblvei klaj ar Gdens
caurlaidigu segumu.

BUvém paredz piek|uvi ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai, izvéloties parametrus atbilstosi attiecigo
blvju projektésanas bGvnormativiem.

3. Prasibas inZeniertehniskajam nodrosinajumam

InZeniertiklu projektésanu veic saskana ar attieciga inZeniertikla turétaja izsniegtajiem tehniskajiem
noteikumiem.

Elektroapgadi nodrosina katram lietotajam atseviski, veidojot pieslégumu no esosas 20/0,4 kV
transformatoru apaksstacijas, pirms tam sanemot tehniskos noteikumus no elektroapgades
inZeniertiklu turétaja un izstradajot risinajumus bavprojekta.

Detalplanojuma teritorija katra zemes vieniba paredz lokalus Gdensapgades risinajumus ar
iznémumu, kur Labraga kapu aizsargjoslas dé| savstarpéji vienojoties, var ierikot vairakam zemes
vientbam kopigu Gdensapgades risinajumu, nosakot attiecigas aizsargjoslas.

Dzerama Udens nemsanas vietas ierikoSana aizsargjoslas teritorija ap kapsétu iespéjama tikai tada
gadijuma, ja tiks veikti dzerama Gdens nemsanas vietas bakteriologiskas aizsargjoslas aprékini un tiks
konstatéts, ka iespéjams nodrosinat kvalitativu dzeramo tdeni.

Detalplanojuma teritorija katra zemes vieniba paredz individualus decentralizétas sadzives
notekldenu savaksanas (biologiskas attiriSanas iekartas ar infiltracijas lauku) risinajumus atbilstosi
vides normativo aktu prasitbam.

Obligati japiesledzas pie centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas sistémas, ja tada Idz
Detalplanojuma teritorijai tiek izblvéta.

Pirms eku blvniecibas zemes vieniba izblve nobrauktuvi no servitlita cela un piebraucamo celu, ieriko
Udensapgadi.

Piebraucamo celu un éku bilivnieciba japaredz esosas drenu sistémas saglabasanas vai parvietosanas
pasakumi.

Detalplanojuma teritorijas inZeniertehniskas sagatavosanas rezultata nedrikst pasliktinaties blakus
esoso zemes vienibu stavoklis.
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4. Prasibas vides pieejamibai, apbiivei, labiekartojumam

4.1. Vides pieejamibas risindajumus nodrosina atbilstosi blvniecibu reguléjoso normativo aktu prasibam
blvju projektésanas laika.

4.2. Blvprojekta izstradé izmanto universala dizaina principus vides pieejamibas risinajumos, tostarp
cilvékiem ar Tpasam vajadzibam nodrosinot pieklGsanu, ieklGSanu bdvés un izk|GSanu no tam, ka ari
parvietoSanas értibu artelpa un bavés.

4.3. Blvju izvietojumu precizé blvprojekta, nemot véra detalplanojuma noteiktas apbaves [inijas un drenu
sistému.

4.4. Eku siltumapgadé izvéléties videi draudzigus apkures risinajumus ar zemu kaitigo izme3u daudzumu
vai apkures risinajumus, kas atbilst zalas energijas lietoSanas pamatprincipiem un nerada emisijas.

4.5. TrokSna mazinasanai pie servituta cela un gar zemes vienibas robezam ieriko aizsargstadijumus.

4.6. Labiekartojuma elementus izvélas atbilstosi vietéjam tradicijam un dabas apstakliem, arhitektoniski
saskanigus ar apbuavi.

4.7. Nav atlauts izmainit esoSo vai veidot maksligu reljefu.

4.8. Teritorijas labiekartojumu, Zogu izvietojumu un veidu, atkritumu tvertnu izvietojumu precizé
blvprojekta.

4.9. Nav atlauta pilsétvidei raksturigu Zogu un cirpto dzivZzogu izveidoSana
4.10. Zogu drikst ierikot:
4.10.1. pa zemes vienibas robezu;
4.10.2. pa cela servitita robezu.
4.11. Eku bavdarbus ir atlauts uzsakt tikai péc ielu vai pievedcelu izblves, kas nodro$ina to sasniedzamibu,
ka ari péc inZzenierkomunikaciju izblves.
4.12. Insolacijas (izsaulojama) prasibas, teritoriju, €ku un bdvju dabiskais un maksligais apgaismojums
janodrosina saskana ar spéka esoSo normativo aktu prasibam.

4.13. Nosakot ugunsdrosibas attalumus starp ékam un bilvém, jaievéro ugunsdrosibas normativo aktu
prasibas.

5. Publiskas apbives teritorija (P-1)

5.1. Detalplanojuma teritorijas funkcionala zona planotajas zemes vienibas Nr.1., 2., 3., 4., 5. un 6. -
“Publiska apbtve”(P-1).

5.2. “Publiskas apbive”(P-1) teritorija atlautais teritorijas izmanto$anas veids ir tristu un atpdtas mitnes
(viesnica, kempings, viesu maja), pansija, rehabilitacijas centrs, sporta blves un atklatie sporta
laukumi, funkcionali nepiecieSamas paligékas un bives, dzivoklis (ka ékas dala), neparsniedzot 30 %
no ekas kopéja apjoma, skatu tornis.

5.3. Zemes vienibas izveide:
5.3.1.jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba - 3500 m?;

5.3.2.jaunveidojamas zemes vienibas minimalais robeZas garums, kas robeZojas ar juras krastu (jaras
krasta fronte) — 100 m

5.4. Apbuves parametri:
5.4.1.Maksimalais apbives blivums - 40 %.
5.4.2.Maksimalais buves stavu skaits - 2 stavi.
5.4.3.Maksimalais apbuves augstums lidz jumta korei - 12 m;
5.4.4.Minimala briva zaJumu teritorija - 40 %.

5.5. Apbduves linija noteikta 6 m no servitita cela.
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6. Savrupmaju dzivojamas apbiives teritorija jaras krasta 2.rinda (DzS-2)

6.1. Detalplanojuma teritorijas funkcionala zona planotaja zemes vieniba Nr.7 ir “Savrupmaju dzivojamas
apbdves teritorijas jdras krasta 2.rinda” (DzS-2).

6.2. Savrupmaju dzivojamas apbdlves teritorijas jaras krasta 2.rinda” (DzS-2) atlautais teritorijas
izmantoSanas veids ir viena savrupmaja (iznemot dvinu maju) vai vasarnica ar paligékam uz vienas
zemes vienibas

6.3. Zemes vienibas izveide:
6.3.1.jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba — 2 ha;

6.3.2.jaunveidojamas zemes vienibas minimalais robeZas garums, kas robeZojas ar jaras krastu (jaras
krasta fronte) — 45 m.

6.4. ApbUves parametri:
6.4.1.Maksimalais apbilves blivums - 15 % no transformétas zemes vienibas platibas.
6.4.2.Maksimalais bives stavu skaits - 2 stavi, ieskaitot jumta izbavi;
6.4.3.Maksimalais apbuves augstums lidz jumta korei - 9 m;
6.4.4.Zemes vienibas minimala briva zalumu teritorija nedrikst bat mazaka par 50%;

6.4.5.neviena majas punktd maksimalais éku un blvju augstums nedrikst parsniegt pusotra (1,5)
attaluma starp 1 punkta vertikalo projekciju uz zemes un robezu ar kaimina zemes vienibu;

6.4.6.jebkurai jaunai apbivei transforméjama tikai zemes dala zem ékam (blvém), pagalmiem un
piebraucamajiem celiem ar kopéjo transforméjamo platibu ne lielaku par 3500 m?;

6.4.7.minimalais attalums no dzivojamo telpu logiem lidz saimniecibas ékam blakus zemes gabalos
nedrikst blt mazaks par 6,0 m.

6.5. Nav pielaujama lauksaimniecibas zemju apmeZoSana piejiras klajumos, iznemot pretvéja
aizsargstadijumus lidz 3% teritorijas platibas.

6.6. Ekas blvéjamas ar divslipju jumtiem (ar jumtu slipumu robeZas no 30 — 45 gradiem.
6.7. Minimalais éku (bavju) attalums lidz zemes vienibas robezam nedrikst bt mazaks par 6,0 m.

6.8. Blvéjot jaunas ékas un rekonstruéjot esosas, jasaglaba vésturiskas, novadam raksturigas lauku sétas
apbives raksturs, mérogs, ritms, materialu izvéle (laukakmens mdris, koks u.tml.) un viet&jas
blvniecibas tradicijas.

6.9. Viena zemes vieniba nedrikst blveét vairak ka vienu savrupmaju.

6.10. Maksimalais autostavvietu skaits: savrupmaju, vasarnicu (darza maju) apbivé — 3, minimalais — 2,
bet, paredzot viena zemes vieniba vairak par 3 pastavigam autostavvietam, jaievéro atklato
autostavvietu izvietoSanas noteikumi atbilstoSi So noteikumu attiecigo punktu un Latvijas valsts
standartu prasibam.

6.11. Nav atlauta traktoru, ka ari kravas automasinu atklata novietosana, ja kravas automasinas svars
parsniedz 2,5 tonnas.

6.12. Planojot un projektéjot attalumus no inZenierkomunikacijam Iidz ékam un bldvém un savstarpéjos
horizontalos attalumus starp paralélam blakus izvietotam inZenierkomunikacijam, ievérojamas
normativo aktu prasibas.

7. Aizsargjoslas un citi aprobeZzojumi

7.1. Visa Detalplanojuma teritorija atrodas vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjosla — 7311010300
Baltijas jdras un Rigas jiras lica ierobeZotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija.

7.2. Dala Detalplanojuma teritorijas atrodas sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu — 7316080100.

7.3. Aizsargjoslas gar planotajiem inZeniertikliem, kuriem saskana ar Aizsargjoslu likumu nosaka
aizsargjoslas, tas nosaka péc inZeniertiklu un citu bdvju bidvniecibas normativajos aktos noteiktaja
kartiba
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7.4. Péc inZeniertiklu vai citu bdvju bivniecibas aizsargjoslu robeZas norada apgratinajumu plana un
normativajos aktos noteiktaja kartiba ieraksta zemesgramata.

7.5. PieinZeniertikla demontazas vai parvietosSanas tiek likvidéta vai arT attiecigi parvietota tas aizsargjosla.
8. Detalplanojuma istenosanas kartiba

8.1. Detalplanojuma TstenosSanu veic nekustama Tpasuma Tpasnieks vai ta saistibu parnémeéjs saskana ar
Detalplanojuma risinajumiem (Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumiem un Grafisko dalu)
un Administrativo ligumu par Detalplanojuma Tsteno$anu, izstradajot buvprojektu un veicot
projektésanu un bivniecibu, veicot zemes iericibu un zemes lietoSanas veida mainu.

8.2. Detalplanojuma istenosana ietver zemes vienibu attistibu un sekojosus pasakumus:
8.2.1. Elektribas pievilksana lidz katras zemes vienibas robezai;
8.2.2.Zemes vienibu sadaliSanu un ipasumu registrésanu;

8.2.3. Buvprojektésana un inZeniertehniskas infrastruktiras, piebraucamo celu, €ku blvnieciba katra
zemes vieniba.

8.3. Péc centralizétu inZeniertehnisko komunikaciju (sadzives noteklidenu kanalizacijas un lietus Gdens
kanalizacijas) izblves lidz Detalplanojuma teritorijai pieslégsanas centralizétajiem tikliem ir obligata.
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