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II DALA TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI
1. NOSACIJUMU LIETOSANA UN DEFINICIJA

Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi attiecas uz visu detalplanojuma teritoriju
nekustamiem TpaSumiem Granduli” (kadastra apz. 80760030423), “Cepli” (kadastra
apz.80760030422) un Zeltinu iela 106 (kadastra apz.80760031546) Marupe, Marupes pag.,
Marupes novads.

Speka ir visi zemak noteiktie teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumi. Noteikumi,
kas nav precizeti ar So detalplanojumu, ir speka saskana ar Marupes novada domes 18.06.2013.
saistoSajiem noteikumiem Nr.11 , Marupes novada teritorijas planojuma 2014.-2026.gadam
Teritorijjas izmantoSanas un apbiives noteikumi un Grafiska dala” (turpmak — TIAN),
,Lokalplanojums Marupes un Tiraines ciemu ielu tikla un sarkano liniju precizésanai, ietverot
priekslikumus atsevisku zemes vienibu funkcionala zongjuma grozisanai” (apstiprinats ar 2017.
gada 30. augusta Marupes novada domes saistosajiem noteikumiem Nr.24/2017.) un Latvijas
Republikas Ministru kabineta 30.04.2013 noteikumiem Nr.240 “Visparigie teritorijas
planosana, izmantoSanas un apbiives noteikumi”, ciktal tie nav pretruna ar Marupes novada
teritorijas planojuma 2014.-2026. gadam TIAN.

1. Savrupmaju teritorija JC1— §T detalplanojuma teritorija ir funkcionala zona, kas

noteikta detalizgjot izstradata Bierinu purva jauktas centra apbiives teritorijas zon&jumu JCI,
lai nodroSinatu majokla funkciju, paredzot atbilstoSu infrastruktiiru, un kura primarais zemes
izmantoSanas veids ir rindu maju apbiive, dvinu majas un savrupmajas.

2. Autotransporta infrastruktiiras objektu teritorija (TR) — funkcionala zona, ko

nosaka, lai nodroSinatu visu veidu transportlidzeklu un gajéju satiksmei nepiecieSamo

infrastruktiiru, ka arT lai nodro$inatu inzeniertehnisko apgadi.
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2. SAVRUPMAJUTERITORIJA JC1(DZS)
Zemes vienibas Nr. 2-28, 30

Atbilstosi darba uzdevuma 3.2.p. apbiives raditaji pienemti saskana ar teritorijas

planojuma apbiives noteikumu 338.3. punktu, detalizgjot atlauto izmantoSanu, piemé&rojot

savrupmaju apbiives DzS zon&uma apbiives raditajus saskana ar speka esoSajiem Marupes

novada teritorijas izmantos$anas apbtives noteikumiem.

Savrupmaju apbiives teritorija JC1 (DzS) ir teritorija, kur atlautd izmantoSana ir $adu

biivju biivnieciba un izmantoSana:

Rindu ma3jas (zemes vieniba Nr.2 un Nr.30);
Dvinu majas vai savrupmajas un saimniecibas €kas (zemes vienibas Nr.3, 4, 25-28);

Savrupmajas un saimniecibas €kas (zemes vienibas Nr.5-24),

PapildizmantoSana: - netiek planota

PaligizmantoS$ana:

InZeniertehniskas apgades tikli un objekti,

Savrupmajam — saimniecibas &kas,

Nosacijumi apbiivei:

Zemes vienibas minimala platiba savrupmajam- 1000 kv.m.,
Zemes vienibas minimala platiba dvinu majam- 1200 kv.m.,
Minimala platiba rindu €ku vienai sekcijai- 500 kv.m,

Zemes vienibas maksimalais apbiives blivums — 40%,

Minimala briva teritorija — 50%,

Dzivojamo &ku skaits zemes vieniba-1, 12 m

Maksimalais apbiives stavu skaits 3 stavi,

Biivlaide -6m attaluma no sarkanas Iinijas,

Apbiives Iinija -4 m, 4 m- 30. zemes vienibai no servitiita malas.

Grafiskajas dalas noraditajam apbtives linijam ir tikai informativs raksturs.

Citi nosacijumi:
DzS teritorijas aizliegtas darbibas, kas var pasliktinat apkartéjo iedzivotaju dzives

apstaklus ar trokSna, smaku vai cita veida piesarnojumu — autotransporta lidzeklu remonts un

apkope, kokapstrade, akmens piemineklu izgatavoSana, dzivnieku patversmes, partikas

produktu parstrade un izgatavoSana, u.tml.

Ekas ir izvietojamas ievérojot biivlaidi un aizsargjoslas, noteikto apbiives liniju un ne

tuvak par 4 m no kaiminu zemes vienibas robezas (ja savstarp€ji nevienojas savadak).
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Prasibas ielam un iekSkvartalu celiem- piebrauktuves dzivojamam majam un rindu
majas sekcijam:

* brauktuves minimalais platums Proj. Grandulu un Proj. Deju ielai - 5.5m;

* brauktuves minimalais platums iekskvartala projektéjamiem celiem 4,5m;

* celu projektos, kuri nav ietverti sarkanajas linijas, paredzet redzamibas brivlaukus;

* brauktuve ar cieto segumu (brugis, asfalts) bez apmales akmeniem, kas izblivéjama péc
visu pieejamo un nepiecieSamo inzenierkomunikaciju izbiives- atlauts precizet buvprojektos.

* iekSkvartala (rindu maju) celos ietves netiek paredz€tas, jo teritorija atradisies
dzivojama zona;

* Celu buvprojektos janodrosina vides pieejamibas prasibas un netraucétas parvietosanas
iesp&jas bernu ratinu un ratinkréslu lietotaju kustibai;

* Lietus notekiidenu novadiSanu no ielam paredzet uz tekném (20cm dziluma un 50cm
platuma- precizét buvprojekta) ar zalienu gar brauktuves malu un iesticinaSanu grunti. Lietus
notekiidenu novadiSanu un savaksSanu no €kam paredzet maju buvprojektos uz lietus tidens
savaksanas akam pie €kam un/vai novadot tos uz piegulosajiem gravjiem;

*Nav atlauta automas$inu un atkritumu konteineru novietne uz piebraucamajam ielam/
iekskvartalu celiem.

Labiekartojums un inZenierkomunikacijas:

* Atkritumu apsaimniekoSanu nosaka teritorijas apsaimniekotdjs, saskana ar paSvaldibas
saisto$ajiem noteikumiem,;

* Siltumapgades nodro§inajuma veidu nosaka eku buivprojektos;

* Obligati izbiivgjamas inzenierkomunikacijas - udensvads, kanalizacijas vads,
elektroapgades tikli. Citu komunikaciju izbtive tiek risinata individuali vai to nodroSina
teritorijas attistitajs;

» P&c tdensapgades un kanalizacijas tiklu izblives un pirms pievieno$anas Marupes
novada centralai Udensapgades sisttmai un kanalizacijas sistémai noslégt ligumu par
tdensapgades sistémas lietoSanu un kanalizacijas sist€mas lietoSanu ar AS ,,Marupes
komunalie pakalpojumi”, savstarp&ji vienojoties nodot tos TpaSuma AS “Marupes komunalie
pakalpojumi.

* L1dz inzenierkomunikaciju nodosanai pakalpojuma sniedzgjam par to apsaimniekoSanu
atbildigs teritorijas attistitajs;

e [ekskvartalu (rindu majam) celiem, inzenierkomunikaciju pievadiem un &kam

izstradajams vienots biivprojekts.
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 [elu buvprojektus atlauts realizét pa kartam, saskana ar administrativa liguma

noteikumiem.

Prasibas apbuves arhitektoniskajam risinajumam:

Projektgjot apbiivi ieverot rekomend&to piebrauktuvju un &ku izvietojumu, ka art

pielietojot:

- vienotus stilistiskos risinajumus ar pieguloSajam teritorijam,

- saskanigu apdares materialus ar piegulosajam teritorijam,

- fasazu krasu risinajumus visa detalplanojuma teritorija paredz&t saskanigus ar
pieguloSajam teritorijam,

- apbiivi paredzet ar vienada veida jumtiem un to slipumiem, ar pieguloSajam
teritorijam,

- starp vai pie rindu maju sekcijam projektet garazas (nojumes automasinu novietoSanai)
un saimniecibas telpas,

- paredzet iesp&ju katrai rindu majas sekcijai veidot priekSpagalmu un aizmugures
pagalmu, automasinu novietnes un saimniecibas telpas, atbilstosi apbuives blivumam-
buvprojekta risinajums,

Apbiive detalplanojuma teritorija istenojama saskana ar Administrativo ligumu,

Teritorijas planojuma noteikumiem un Detalplanojuma nosacijumiem.

3. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)

Zemes vienibas Nr.31, 32, 33
Transporta infrastruktiiras teritorija (TR) ir teritorija, kas paredz&ta ielu un celu tikla

elementu un inZenierkomunikaciju izvietoSanai, atlauta izmanto$ana ir $adu biivju buivnieciba
un izmantoSana:
e Jeclas,
e Melioracijas sist€émas elementi,
PapildizmantoSana:- netiek planota
PaligizmantoS$ana:
¢ Inzeniertehniskas apgades tikli un objekti,
Nosacijumi apbuvei:- netiek papildus izvirziti
Citi nosacijumi:
Ielas platums starp ielu sarkanajam Iinijam tiek noteikts projektétaja Grandulu un Deju iela 12
m, paredzot divas kustibu joslas, ietvi un novietni inZenierkomunikacijam. Detalplanojuma

istenoSanas ietvaros nosakami sekojosi minimalie cela Skersprofila parametri:
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Brauktuves minimalais platums projektetaja Grandulu un Deju iela- 5,5m;

Ietves minimalais platums projektétaja Grandulu un Deju iela- 1,5 m;

Iebrauktuves platums uz dzivojamam majam minimalais platums- 4.5 m;

Ielu teritorijas sarkanajas linijas izdalitas ka atseviskas zemes vienibas — ielam ietverot
teritoriju starp sarkanajam Itnijam.

Visam ielam un ietvém jabut ar cietu segumu (brugis, asfalts vai cits), kas izbiivéjams
p€c visu pieejamo un nepiecieSamo inzenierkomunikaciju izbiives ielas sarkano liniju
robezas (obligati izbiivejamas inzenierkomunikacijas - tidensvads, kanalizacijas vads,
elektroapgades tikli).

P&c tdensapgades un kanalizacijas tiklu izblives un pirms pievienoSanas Marupes
novada centralai tidensapgades sisteémai un kanalizacijas sist€mai noslégt ligumu par
tdensapgades sistémas lietoSanu un kanalizacijas sisteémas lietoSanu ar AS ,,Marupes
komunalie pakalpojumi”, savstarp€ji vienojoties nodot tos ipaSuma AS “Marupes
komunalie pakalpojumi”.

Celu biivprojektos janodrosina vides pieejamibas prasibas un netraucétas parvietosanas
iesp&jas bérnu ratinu un ratinkréslu lietotaju kustibai.

Lietus notekiidenu novadiSana no proj.Grandulu un Deju ielas paredzeta uz tekném
(20cm dziluma un 50cm platuma, ko precizé biivprojekta) uz zalienu gar brauktuves
malu un iesticinasanu grunti. Lietus notekiidenu novadiSanu un savakSanu no €kam
japaredz maju biuvprojektos novadot uz gravjiem Zeltinu iela vai lietus tdens

savakSanas akam pie €kam.

Detalplanojuma ietvaros izbiivgjamo ielu apjoms un kartiba nosakama Administrativaja

liguma par detalplanojuma stenoSanu.

4. PUBLISKAS ARTELPAS TERITORIJA JC1(DA)

Zemes vienibas Nr.1

Publiska artelpa - sabiedribai brivi pieejamas teritorijas un telpas, ko veido ielas, laukumi,

parki, skveri, krastmalas, kvartalu telpa, pagalmi, kas bez ierobeZojumiem pieejami sabiedribai

neatkarigi no Tpasuma piederibas.

Zemes vieniba Nr.1 planota ka publiska labiekartota teritorija - bérnu rotalu laukums vai

apzalumota, labiekartota teritorija atpiitai. Labiekartojuma risinajums (apzalumosSana, solini,

u.c.) un ta realizacijas kartiba nosakama biivprojekta. Pirmaja karta iekarto ar koptu zalienu.

Publiskas artelpas teritorija nododama PaSvaldibai- 1pasniekiem savstarp€ji vienojoties par

nodoSanas kartibu.
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5. PUBLISKAS APBUVES TERITOIRIJA JC1(P)
Zemes vienibas Nr.29
Publiskas apbiives teritorija (P) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu
komercialu vai nekomercialu publiska rakstura iestazu un objektu izvietoSanu, paredzot
atbilstoSu infrastruktiiru. Publiskas apbiives teritorijas galvenais izmantoSanas veids ir publiska
apbuve JC1(P).
PamatizmantoSana:
e Tirdzniecibas vai pakalpojumu objekti.
Minimala zemes vienibas platiba 2000m?, maksimalais apbiives blivums 50%,
minimala briva teritorija — 30% un maksimalais apbiives stavu skaits — 3 stavi.
Publiskas apbuves teritoriju apbuves nosacijumi:
e jaunveidojamas publiskas apbiives teritorijas javeido publiski pieecjama artelpa
(apstadijumi, bérnu rotalu laukumi u.c.) vismaz 30 % no teritorijas kop€jas platibas.
e Teritorijas, kur pieklaujas savrupmaju dzivojama apbiive, jasaglaba tradicionalo &ku
augstums un stavu skaits, neparsniedzot tris stavus.

e  PriekSpagalma minimalais dzilums (biivlaide) ne mazak ka 6 m;

6. LABIEKARTOJUMA NOSACIJUMI
Teritorijas labiekartojumu veido atbilsto§i planotajam izmantoSanas funkcijam un
nodroS$ina ar nepiecieSamajiem labiekartojuma elementiem.
Zogs ir bitve, un to novietojums un vizualais risinajums ir japaredz biivprojekta.

Zemesgabalus drikst iezogot:

o pa sarkanajam linijam;

. pa jaunveidoto Ipasumu robezu;

. pa servitiita robezu;

o starp rindu maju sekcijam atlauti zemi Iidz 1m dekorativi Zogi, nosakami rindu maju
buvprojektos;

o gar atklatiem gravjiem un tdensnotekam - pa ekspluatacijas aizsargjoslu robezam.
Melioracijas biuivju ekspluatacijas joslas atlauts izvietot tikai pagaidu Zogus vieglas
konstrukcijas, bet ne tuvak par Im no gravja krants;

Zogi jaizbiiveé ta, lai nodroinatu esoso inzeniertiklu darbibu un to apkalposanu. Vietas,
kur atrodas virszemes inzenierkomunikaciju buves, zogos javeido ,,kabatas”, ja nav iesp&jams

ieverot aizsargjoslas attalumu starp inZenierkomunikaciju un Zogu.
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Zogu vartu atvérums nedrikst traucét gaj&ju un transporta kustibu.

Zogu augstums un caurredzamiba:

zogi nedrikst but augstaki par 1,6 m, ar caurredzamibu ne mazaku ka 50 %;
dzivzogiem jabiit ne augstakiem par 2 m, tie izbiiv€jami tikai saskanojot ar kaiminu
Ipasumu Tpasnieku.

Iekskvartalu celu teritorijas nodro$ina vienotu apgaismojumu un apstadijumu risinajumu.

Nav atlauta automasinu un atkritumu konteineru novietne uz piebraucamajiem celiem.

7. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

Detalplanojuma Tstenotajs apnemas veikt sekojosas darbibas, lai realizétu detalplanojuma

teritorijas attistibu, sekojosa kartiba:

Veic 23 — 28 zemes vienibai piebrauktuvju, caurteku un galveno inZenierkomunikaciju
izbiivi un nodoSanu ekspluatacija.

Veic 31., 33 zemes vienibas cela, caurteku un inZenierkomunikaciju (elektriba, idensvads
ar hidrantiem, kanalizacijas vads) projekteésanu, izbiivi, nodoSanu ekspluatacija.
Ielas/cela, inZenierkomunikaciju izbiivi atlauts veikt pa kartam un apakskartam, ko
nosaka biivprojektos.

Izdala ielas - zemes vienibas Nr.31;32,33 un zemes vienibas 23-28, registréjot ka
atseviskus TpaSumus.

Attiecigi izbuvetai un ekspluatacija nodotai ielas/cela, inZenierkomunikaciju kartai
piegulo$ajam zemes vienibam tiek pieskirtas adreses un tas var izdalit, un registrét ka
atseviskus TpaSumus.

Detalplanojuma 1istenoSanas rezultata izbiivétas inzenierkomunikacijas, ielu dalas
detalplanojuma istenotajs apsaimnieko un uztur par saviem finanSu lidzekliem lidz
Ipasuma tiesibu izbeigSanas bridim.

Detalplanojuma 1stenotajam nav javeic Zeltinu ielas parbiive vai uzlaboSana, cik to neskar
buvprojektu risinajumi.

Detalplanojuma 1stenotdjs apmaksa visus ar detalplanojuma istenoSanu saistitos
izdevumus lidz bridim, kameér par konkrétu darbibu istenoSanu nav noslégtas atseviskas
rakstiskas vienoSanas, ar kuru So pienakumu uznemas tresa persona (tai skaita, bet ne
tikai, parjaunojuma ligums ar personu, kura ieglst Ipasuma tiesibas uz jebkuru

detalplanojuma ietverto nekustamo Tpasumu realizacijas darbibas laika).
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10.

11.

12.

13.

Detalplanojuma Tstenotajs nodrosSina, ka Iidz zemes vienibu apbives uzsakSanai
detalplanojuma teritorija ir sakopta un uzturéta kartiba.

Vienlaikus ar dalgju vai pilnu ipaSumtiesibu uz detalplanojuma ietvertajiem
nekustamajiem IpasSumiem mainu, detalplanojuma istenotaja pienakums ir informét
ikvienu detalplanojuma ietverta nekustama Tpasuma ieguv€ju par noslégto
Administrativo Ligumu un ta nosacijumiem.

Detalplanojuma istenotajam ir tiesibas:

a. Veikt detalplanojuma paredz€to zemes vienibu sadali atbilstosi detalplanojuma
risinajumiem un detalplanojuma TstenoSanas kartiba un Administrativa Iiguma
noteiktajam (Tstenosanas kartiba preciz€jama Administrativaja liguma);

b. P&c detalplanojuma paredz€to galveno inzenierkomunikaciju (tidensapgade,
kanalizacija, elektroapgade) izbiives un nodoSanas ekspluatacija un projektetas
Grandulu un Deju ielas izbtives ar cieto segumu un nodosanas ekspluatacija,
zemes vienibas Nr.31, 32, 33 (Autotransporta infrastruktiiras objekta teritorija)
planots apsaimniekot ipaSniekam vai savstarpgji vienojoties atsavinat Marupes
novada pasvaldibai bez atlidzibas;

c. P&cdetalplanojuma paredzeto argjo inZenierkomunikaciju izbiives un nodosanas
ekspluatacija, savstarpgji vienojoties paredzets atsavinat/ nodot IpaSuma
(apsaimniekosana), izbluveto un ekspluatacija nodoto infrastruktiru
komunikaciju turétajiem.

Detalplanojuma istenoSana — ielu un inzenierkomunikaciju projektéSanas darbi uzsakami
1. gada laika no Detalplanojuma speka stasana briza vai ka noteikts Administrativaja
liguma.

P&c projektetas Grandulu ielas (zemes vieniba Nr.33)un projektétas Deju ielas (zemes
vieniba Nr.31) ar cieto segumu izbiives un nodoSanas ekspluatacija, detalplanojuma
istenotagjam un nakamiem detalplanojuma teritorijas Tpasniekiem, janodroSina tas
publiska pieejamiba un koplietosanas funkcija, savstarpgji vienojoties atsavinot Marupes
novada pasvaldibai bez atlidzibas. P&c ielas pilnigas izbuives vai ielas izbiives ar cieto
segumu, iela tiek nodota paSvaldibai. (Precizé Administrativaja liguma).

Eku biivnieciba zemes vieniba var tikt uzsakta péc tam, kad konkrétajai zemes vienibai
nodroSinata fiziska un juridiska piekluve pa izbuvetu un ekspluatacija nodotu ielu
atbilstosi ielas/cela projekta kartai, nodroSinata centraliz€tas tidensapgades un sadzives

kanalizacijas piesleguma iesp€ja, izbiivéta elektroapgade.

29



Detalplanojums nekustama 1paSuma “Granduli” (kadastra apz. 80760030423), “Cepli” (kadastra

apz.80760030422) un Zeltinu iela 106 (kadastra apz.80760031546) Marupe, Marupes pag., Marupes novads

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Gazes apgades un elektronisko sakaru tiklu buivprojektu projektu izstradi un izbuivi, ka
arl zemes vienibu apbiivi, realiz€ jaunizveidoto zemes vienibu Tpasnieki saskana ar
normativajos aktos paredzeta kartiba izstradatiem buvprojetiem projektiem.
Detalplanojums  uzskatams par T1stenotu péc planotas apbives, galveno
inzenierkomunikaciju un ielu nodosanas (ar cieto segumu) ekspluatacija.

Zemes vienibas Nr.1 (Publiska labiekartota artelpa) zemes Ipasniekam uzturams,
apsaimniekojams un labiekartojams. Zemes vienibu nedrikst iezogot, tai ir jabit brivi
pieejamai. Teritorija paredzéta ka labiekartota (apzalumota artelpa, kas kalpos
detalplanojuma teritorijas un apkartéjas dzivojamas teritorijas rekreacijas funkciju
nodrosinasanai.

Ja detalplanojuma istenotajs neieveéro stenoSanas kartibu vai ir beidzies detalplanojuma
Administrativaja liguma noteiktais termin$, un tas nav pagarinats, PaSvaldibai ir tiesibas
no detalplanojuma Tstenotdja pieprasit paskaidrojumus un p€c paskaidrojuma
izvertéSanas izskatit jautajumu par apstiprinatad detalplanojuma atziSanu par sp&ku
zaud&jusu bez materialo zaudéjumu atlidzinaSanas detalplanojuma istenotajam.
Gadijuma ja tiek apstridéts vai parsiidzets detalplanojums vai biivatlaujas, kas izsniegtas
biivju biivniecibai detalplanojuma teritorija. Lidz attiecigas institiicijas I€muma vai tiesas
sprieduma spéka staSanas datumam. Pasvaldibai un detalplanojuma istenotajam ir
javienojas par jauniem detalplanojuma stenos$anas terminiem.

Detalplanojuma 1istenoSanas un inZenierkomunikaciju apsaimniekoSanas kartiba un

termini saistosi saskana ar Administrativa liguma kartibu.

Detalplanojuma 1stenotajs:
SIA “AJAKS CAPITAL LATVIA”
Reg.Nr. 40003809600

Paraksts/atSifréjums
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