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Detalplanojums nekustamajam Tpasumam ,Svétkalni”, Daugmale, Daugmales pagasta, Kekavas novada
TERITORIAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACLIUMI

1. VISPARIGIE JAUTAJUMI

1. Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi (turpmak teksta — Nosacijumi) darbojas ka Kekavas
novada Daugmales pagasta teritorijas planojuma (turpmak teksta — teritorijas planojums) Teritorijas
izmantoSanas un apblves noteikumu (turpmak teksta — Daugmales pagasta TIAN) detalizacija
detalplanojuma teritorija ietvertaja nekustamaja 1pasuma ,Svétkalni” (kadastra Nr. 80560020306,
platiba 2.37 ha), Daugmalé, Daugmales pagasta, Kekavas novada (turpmak teksta — detalplanojuma
teritorija).

2. Nosacijumu prasibas ir spéka visu detalplanojuma teritorija ietverta nekustama ipasuma izmantosanas
un bivniecibas laiku, neatkarigi no 1pasnieku mainas.

3. Jautajumos, kas nav detalizéti Nosacijumos, ir janem véra teritorijas planojuma prasibas.

4. Nosacijumos ir ieklautas atsauces uz to sagatavoSanas laika spéka esoSiem normativajiem aktiem.
Gadijuma3, ja lidz detalplanojuma TstenoSanas uzsaksSanai vai tas laika kads no Nosacijumos minétajiem
normativajiem aktiem ir zaudéjis spéku, japiemeéro atbilstosais speka esosais normativais akts.

u

Detalplanojuma lietotie termini:

5.1. dalita ielas telpa ir iekSkvartala iela, kura jaierobezo transporta kustibas atrums, nosakot

5.2. apzalumota teritorija gar ielu ir labiekartota, apzalumota ielas teritorija starp sarkanajam linijam
ietves/velocelina un ielas un laukuma brauktuves neaiznemtaja teritorija.

2. PRASIBAS VISAI TERITORUJAI
2.1. INZENIERTEHNISKA TERITORIJAS SAGATAVOSANA

6. InZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts istenot pa kartam
blvniecibas ieceres dokumentacijas ietvaros tada apjoma, kas nodrosina konkrétas apbdves teritorijas vai
objekta blvniecibas procesa istenosanas iespéjas.

7. Uzsakot blvniecibas procesu, bivniecibas ieceres dokumentacijas ietvaros jaizverté eso$as grunts
izmantosanas iespéjas apbives laukuma sagatavosanai blvniecibai un/vai teritorijas labiekartosanai.
Grunti, kas netiek izmantota konkréta zemes gabala apblves laukuma sagatavosanai un/vai teritorijas
labiekartoSanai, jaaizved. Aizliegts to izlidzinat zemes gabala.

2.2. TERITORIJAS INZENIERTEHNISKA APGADE

8. InZeniertiklu izvietojums detalplanojuma teritorijas inZeniertehniskajai apgadei attélots grafiskas
dalas karté ,,Planotie inZeniertikli” un ,lelas skérsprofils”:

8.1.I1dz centralizétas udensapgades un kanalizacijas sistémas ierikoSanai no Ciemata cela un Vizbulisu
cela aréjiem tikliem lidz detalplanojuma teritorijai, detalplanojuma teritorija atlauts ierikot
pagaidu lokalu Gdens nemsanas vietu un pagaidu lokalo kanalizacijas risinajumu (izsmelamu
hermétisku krajrezervuaru) katra dzivojamas apbives zemes gabala, blvprojekta paredzot ari
iespéju pieslégties pie centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas sistémas;

8.2.ja detalplanojuma Tstenosanas bridi centralizétie Gdensapgades tikli un centralizétie kanalizacijas
tikli 'dz detalplanojuma teritorijai ir izbGvéti, pieslégties pie tiem ir obligati (risinajums jaieklauj
blvprojekta);

8.3.péc centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas sistémas iertkosanas no Ciemata cela un Vizbulisu
Gdensapgades un saimnieciskas kanalizacijas sistéma, atbilstosi St detalplanojuma nosacijumiem
un PSIA ,Kekavas nami” izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem. No briZza, kad centralizétie
Gdensapgades tikli un centralizétie kanalizacijas tikli lidz detalplanojuma teritorijai ir izbOvéti,
pieslégSanas pie tiem ir obligata un tas javeic viena gada laika;
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8.4.detalplanojuma teritorija janodrosina ar elektroapgadi, ielas apgaismojumui;

8.5.detalplanojuma teritorija papildus atlauts izblveét elektronisko sakaru tiklus, ka art gazes apgadi,
ja tie ir nepiecieSami planotas apbives inZenierapgades nodrosinasanai.

Blvniecibas rezultata aizliegts pasliktinat apkart esoSo zemes gabalu hidrologisko stavokli.

Dzivojamas apbves (t.sk. paligéku) lietus noteklidenu novadisana jarisina katra zemes gabala ietvaros

(infiltréjot augsné vai uzkrajot speciali izveidotas mitrainés; var veidot teritorijas labiekartojuma

integrétas, ar stadijumiem apaudzétas ievalkas), neskarot kaiminu zemes gabalus. Dzivojamas

apbives blvniecibas dokumentacija var paredzét ari citus, alternativus lietus noteklidenu savaksanas,
attiriSanas un novadisSanas risinajumus.

Nav pielaujams vidé un melioracijas sistéma novadit neattiritus notekldenus.

2.3. PIEKLOSANAS NOTEIKUMI
Jaunveidojama iela, kas noteikta detalplanojuma grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota (atlauta)
izmantosana”, nodrosSina piekluvi pie visam planotajam zemes vientbam detalplanojuma teritorija.
Pieslegumu veidoSana atlauta:
13.1. tikai pie jaunveidojamas ielas;
13.2. ne tuvak par 20 m no krustojuma (no ielas ass Iinijas);
13.3. katrai zemes vienibai paredzams ne vairak ka viens pieslégums pie ielas.

Jaunveidojamas ielas sarkano Iiniju koridora robezas atlauta Tslaicigas novietosanas autostavvietu
kabatu izvietoSana, kas paredzétas apkalpojosajiem dienestiem un teritorijas viesiem, ja tas netrauce
transporta plismas organizéSanu. Projektéjot autostavvietu kabatas, janem véra planoto
piebrauktuvju izvietojums.

Piesléguma veidoSana nav atlauta:
15.1. pie Tilta Kikutu cela (zemes vieniba Nr. 9);

15.2. pie perspektivajai ielai paredzétas zemes vienibas Nr. 10 (iznémums — cela servitlta tiesibas
izmantosana nekustamajiem Tpasumiem “Saulkrasti” (kadastra numurs 8056 002 0427),
“Burtnieki” (kadastra numurs 8056 002 0805) un “Veides-1” (kadastra numurs 8056 002
0206)).

2.4. UGUNSDROSIBAS NOTEIKUMI

lebrauktuvju un caurbrauktuvju platums nedrikst bat mazaks par 3,5 m.

Aréjo ugunsdzésibas Udensapgadi janodrosina no centralizétas Udensapgades sistémas péc tas
izblves. Lidz centralizétas Gdensapgades sistémas ierikoSanai aréja ugunsdzésibas UGdensapgade
nodrosinata no atklatas Gdenstilpnes pie P85 Rigas HES-Jaunjelgava.

2.5.PRASIBAS TERITORIJAS LABIEKARTOJUMAM UN PUBLISKAJAI ARTELPAI

Jaunveidojamas ielas strupcela gal3, teritorija, kas nav nepiecieSama ka autotransporta apgrieSanas
laukums, jaiertko bérnu rotalu laukums vai neliels sporta laukums, ka ari publiskie apstadijumi un
solini.

Detalplanojuma teritorija planotie apstadijumi ir iedaliti divas grupas: ielu apstadijumi un prieksdarzi.
lelas apstadijumi (publiskas artelpas apzalumota teritorija) jaizvieto ielas sarkano liniju robezas,
ietves/velocelina, ielas un laukuma brauktuves neaiznemtaja teritorija, nemot véra pazemes
inZeniertiklu izvietojumu. Blvlaides teritorija - gar €kam un ielas sarkano Iiniju - javeido labiekartoti
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priekSdarzi. Nav pielaujama apstadijumu veidoSana, izmantojot sugas ar ekspansivu, nekontroléjamu
izplatiS8anas spéju.

Ara apgaismojumam dzivojamas apblves zemes gabalos jabat izvietotam t3, lai tas netraucétu
kaiminus.

Generatoru, ventilacijas un gaisa kondicionésanas sistému izblve javeic visnetraucéjosaka veidj, t3,
lai to izskats un trok$na limenis netraucétu kaiminus.

Zemes vienibas detalplanojuma teritorija drikst ieZogot pa juridiski noteiktajam zemes gabala
robezam, bet gar ielam — pa ielas sarkanajam linijam.

22.1. Zogiem ir jablt ne augstakiem par 1,6 m un vismaz 40% caurredzamiem (starp stabiem),
perpendikulari pret Zoga plakni;

22.2. garielas malu ir atlauts €kas arhitekturai atbilstoss.koka latu vai metala kalumu Zogs ar koka vai
metala stabiem vai koka un metala kombinéts Zogs, vai dzivZogs;

22.3. stieplu pinuma Zogi gar ielas malu ir atlauti tikai tad, ja tie ir kombinéti ar dziviogu. Stieplu
pinuma Zogi nedrikst parsniegt dzivZioga augstumu;

22.4. visa detalplanojuma teritorija atlauts viena veida/krasas/augstuma zogs. Nosacijums tiek
Istenots tadéjadi, ka Zoga parametru izvéle tiek izdarita dzivojamas apblves zemes gabala
blvniecibas ieceres dokumentacijas, kura tiek iesniegta pirma un kura paredzéts zogs, ietvaros.
Izstradajot paréjas bivniecibas ieceres, visai detalplanojuma teritorijai jaievéro tie pasi zoga
parametri;

22.5. aizliegts ar Zogiem sadalit jaunizveidota zemes gabala teritoriju. Zemes gabalu funkcionali var
sadalit ar dziviogiem un/vai citiem labiekartojuma elementiem.

izmantosSana”) un koku puduri. Veicot dzivojamas apblves zemes gabalu labiekartosanu, aizliegts
parveidot esoso reljefu, iznicinat Tpasi aizsargajamos biotopus.

Blvnieciba, ka arT dabiskas zemsedzes bojasana un iznicinasana aizliegta grafiskaja dala attélotajas
aizsargajamo biotopu teritorijas (iznémums — ielu infrastruktdras, ka arT Zogu bivnieciba).

2.6.PRASIBAS PLANOTAS APBUVES PROJEKTESANAI

Konkréts dzivojamas apbives éku un bivju izvietojums janosaka blvniecibas ieceres dokumentacija,
péc iespéjas objektu ieklaujot esosaja ainava, nemot véra ari vietas reljefa 1patnibas, saglabajot gan
grafiskaja dala attélotos saglabajamos krimu, koku un meza pudurus (zalos koridorus), gan grafiskaja
dala attélotos, teritorija esoSos aizsargajamos biotopus.

Eku projekté$ana un bavniecibd maksimali jaievéro éku energoefektivitates paaugstinasanas
standarti un ieteikumi, t.sk. pieveérsot ipasu uzmanibu pareizai €ku orientacijai daba un atbilstoSam
éku iekstelpu planojumam, izmantotajiem materialiem un blvniecibas kvalitatei.

Alternativas elektroenergijas nodrosSinasanai paredzétie solarie paneli jaintegré €kas kopé€ja
arhitektdra.

Atlauts izblveét divslipju vai Cetrslipju jumtus.

Eku apdaré dominéjosais ieteicamais materials — koks. Stikls, metals, akmens pielaujami ka akcenti
atseviskas galvena blivapjoma dalas vai ta piebives.

Nav atlauts spilgtu, spidigu (sintétisku) krasu tonu lietojums éku fasadés, Zogu krasojuma vai
teritorijas labiekartojuma elementos. leteicams pielietot Daugavas krasta ainavu zonas teritorijai
tradicionalos apbuves krasu risinajumus.

tadeéjadi, ka katra nakosa bavniecibas iecere japieskano bilvniecibas iecerém, kas atbilstosi
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detalplanojumam izstradatas iepriekS. lIzvélétais risinajums japamato skaidrojosaja apraksta,
papildinot to ar jau esoSo €ku fotofiksaciju.

Nav at]auts blvét blokétas dzivojamas €kas.

2.7.AIZSARGJOSLAS UN CITI IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija ir noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likuma un teritorijas
planojuma prasitbam. Aizsargjoslas, t.sk. jaunveidojamas ielas sarkanas linijas, atbilstoSi méroga
noteiktibai ir grafiski attélotas detalplanojuma grafiskas dalas plana ,Teritorijas planota (atlauta)
izmantoSana”.

InZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakas projektéSanas gaita atbilstosi
inZeniertiklu  faktiskajam izvietojumam, saskana ar bdvniecibas dokumentaciju un
izpilduzmeérijumiem.

Blvnieciba, ka ari dabiskas zemsedzes bojasana un iznicinasana aizliegta grafiskaja dala attélotajas
aizsargdjamo biotopu teritorijas (iznémums — ielu infrastruktiras, ki ari Zogu bavnieciba). Sis
teritorijas tiek noteiktas ka apgratinajums - blvniecibas ierobezojumu teritorija.

Prasibas 1pasi aizsargajamo biotopu labvéliga aizsardzibas statusa nodrosSinasanai:

Ipasi aizsargajams biotops Prasibas labvéliga statusa nodrosinasanai

Sugam bagatas ganibas un ganitas plavas e Uzturosas apsaimniekoSanas turpinasana,

zales plausana reizi sezona perioda no jinija
vidus I1dz jdlija vidum un atkartota plausana
rudeni, gadijuma, ja izaug liels atals. Noplauta
zale no teritorijas janovac.

e Apblves izvietojuma planoSana  arpus
aizsargajama biotopa platibas.

e Zalaja platiba TpaSuma dienvidrietumu stari,
kur konstatéta reta augu suga, plaujama jalija
vidl. Péc noplausanas zale plava jaiziavé un
janovac.

Veci vai dabiski boreali meZi e Piemérotaka apsaimniekosana ir

neiejaukSanas meza dabiskas attistibas cikl3,

neveicot nekadu saimniecisko darbibu, t.sk.:

e nepielaujot biotopiem neraksturigu augu
sugu izplatibu un novérsot pastiprinatu
augsnes bagatinasanos. Lai novérstu
iespéjama erozijas procesa intensitates
palielinasanos pa nogazi, apbive
izvietojama vismaz 10 m attdluma no
nogazes augséjas kores;

e nogazes tieSsd tuvuma nav pielaujama
smagas tehnikas parvietosanas, ka ari
vismaz 5 m plata josla nav pielaujama
apauguma novaks$ana, veicinot augsnes
izskaloSanos ar virsideniem.

37.

3. ATSEVISKU TERITORIJU PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

Atsevisku teritoriju planota (atlauta) izmantoSana noteikta detalplanojuma grafiskas dalas plana
,Teritorijas planota (atlauta) izmantosana” un Nosacijumos.
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3.1. PRASIBAS SAVRUPMAIJU RETINATAS DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAI (DzSr)
AtlJauta pamatizmantos$ana: savrupmaja.

Paligizmantosana:

39.1. saimniecibas ékas;

39.2. siltumnicas;

39.3. inZeniertehniskas apgades tikli un blves.

Apbives parametri:

40.1. maksimalais apbaves blivums — 30 %;

40.2. minimala briva zala teritorija — 65 %.

Maksimalais stavu skaits un augstums:

41.1. dzivojamajai apbivei — 2 stavi, maksimalais apbives augstums lidz jumta korei — 10 m;

41.2. saimniecibas €kai — 1 stavs, maksimalais apbives augstums lidz jumta korei — 6 m.
Dzivojamo éku skaits zemes gabala — 1.

Minimalas blvlaides un apbives izvietojuma zonas grafiski noteiktas detalplanojuma grafiskas dalas
plana “Teritorijas planota (atlauta) izmantosSana”, nemot véra detalplanojuma teritorija konstatétos
Tpasi aizsargajamos biotopus un konstatéto sugu dzivotni:

43.1. minimalas bavlaides:
43.1.1. 12.5 m attaluma no pasvaldibas ielas - Tilta Kikutu cela - sarkanas linijas;

43.1.2. 4 m, 5 m un 6 m attiluma no jaunveidojamas ielas sarkanas linijas (atbilstosi
grafiskajam attélojumam);

43.1.3. 6 m attaluma no perspektivas ielas sarkanas linijas;
43.2. jaunbuvéjamas buves (iznemot ielu infrastruktiru, Zogus un celus/celinus) izvieto:

43.2.1. paipasiaizsargajamo biotopu un konstatéto sugu dzivotnu teritorijas robezu. Teritorija
starp So apblves liniju un zemes gabala robeZu ir apgratinajums - bavniecibas
ierobeZojumu teritorija;

43.2.2. paréjos gadijumos - ne tuvak par 4 m vai 5 m (atbilstosi detalplanojuma grafiskajai
dalai) no zemes vienibas robezam (vai mazaka attaluma, par kuru bivprojekta
generalplana sanemts rakstisks saskanojums no ta nekustama pasuma Tpasnieka, pie
kura zemes gabala robeZas planots bivju attaluma samazinajums,- ievérojot ari
ugunsdrosibas un insolacijas normativos attalumus).

Prasibas jaunu zemes vienibu veidosanai un/vai esoso robezu parkartosanai:

44.1. minimala platiba — 2500 m?;

44.2. minimalais platums gar ielu (ielas fronte) - 30 m;

44.3. pieslegumu veidosana — saskana ar Nosacijumu 2.3. nodalu “PieklGsanas noteikumi”;

44.4. atlauta divu blakus esosu planoto zemesgabalu apvienosSana, neizstradajot detalplanojuma
grozijumus un ievérojot Nosacijumu prasibas.
3.2. PRASIBAS AUTOTRANSPORTA INFRASTRUKTURAS OBJEKTU TERITORIJAI (TR)

Atlauta izmantoSana:
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45.1. transporta linearas infrastruktiras blves —iebrauktuves, gajéju cels/velocels, vietéjas nozimes

iela, pasvaldibas iela vai cels, apgrieSanas laukums;

45.2. inZeniertehniskas apgades tikli un objekti (virszemes un pazemes inZeniertikli, caurulvadi,

kabeli utml.);

45.3. satiksmes organizacijas tehniskie lidzekli (cela zimes, vertikalie un horizontalie cela apziméjumi

u.c.);

45.4. ielas ainavu veidojoSie apstadijumi;

45.5. bérnu rotalu laukums, skvérs vai sporta/atpatas laukums/elementi.

Jauveidojama iela paredzéta zemes vieniba Nr. 1. Jaunveidojamas ielas kategorija — E.
Jaunveidojamas ielas izblves prasibas:

48.1. atbilstoSi ielas Skérsprofilam, kas noteikts detalplanojuma grafiskas dalas plana “lelas

skérsprofils” un detalplanojuma istenosanas kartibai;

48.2. ielas, iebrauktuvju, ka art apgrieSsanas laukuma brauktuvém, autostavvietam un

ietvém/veloceliem jabat ar cieto segumu;

48.3. ielas gala teritorija, kas nav nepiecieSama ka autotransporta apgrieSanas laukums, jaieriko

bérnu rotalu laukums vai neliels sporta laukums, ka art publiskie apstadijumi un solini, lai
veidotu vietéjiem iedzivotajiem pievilcigu publisko artelpu;

48.4. ielas malas izvietojams apgaismojums visas ielas garuma;

48.5. apgrieSsanas laukuma izméri bivniecibas ieceres dokumentacija projektéjami ta, lai bdtu

pieméroti ugunsdzésibas masinas un atkritumu vedéja auto gabaritiem.

49. Detalplanojuma ietvaros netiek planoti Skérsprofili un netiek planota izbives kartiba ielu zemes

vientbai Nr. 9 un perspektivas ielas zemes vienibai Nr. 10, jo minétais nav nepiecieSams
detalplanojuma paredzétas dzivojamas apbives istenosanai.

4. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

50. Detalplanojuma realizacijas kartiba ir saistoSa detalplanojuma teritorijas Tpasniekiem un to Tpasuma

tiestbu parnémejiem. Gan pasreizéjie, gan nakamie detalplanojuma teritorijas zemes gabalu Tpasnieki
tiesigi izmantot katru zemes gabalu atseviski-

51.Detalplanojuma isteno$ana noteikta obligata realizacija pa posmiem:

1. posms: ielam paredzéto zemes vienibu atdaliSana atseviskos zemes gabalos, ar Kekavas novada

domes [émumu pieskirot tiem ielu nosaukumus un nekustama ipasuma lietoSanas mérkus. Péc ielu
izdaliSsanas atlikusajai (nesadalitajai) detalplanojuma teritorijas dalai atlauts saglabat esoSo
nekustama Tpasuma lietoSanas mérki. Jaunizveidoto zemes vienibu robeZplanu izgatavosana un
jaunizveidoto nekustamo Tpasumu Tpasumtiesibu nostiprinasana Zemesgramata;

. posms: jaunveidojamas ielas (zemes vieniba Nr. 1 (turpmak — lela)) un lelas drenazas (zemes

vienibas Nr. 2, Nr. 3 un Nr. 4) projektésana saskana ar lelas Skérsprofilu un Nosacijumiem (no
komunikacijam ietverot vismaz elektroapgadi un lietus Gdens novadisanu, ka art centralizétas
Odensapgades un centralizétas kanalizacijas komunikacijas (ar pievienojumiem pie dzivojamas
apbives zemes gabaliem; ar vai bez pievienojuma Kekavas novada pasvaldibas (turpmak teksta —
Pasvaldiba) centralizétajiem Gdenssaimniecibas tikliem)), izblive un nodo$ana ekspluatacija. So
posmu iespéjams sadalit kartas ar nosacijumu, ka tas seko viena otrai logiska seciba;

. posms: dzivojamajai apblvei paredzéto zemes vienibu atdaliSana atseviskos zemes gabalos, ar

Kekavas novada domes |émumu pieskirot tiem adreses un nekustama Tpasuma lietoSanas mérkus.
Jaunizveidoto zemes vienibu robeZplanu izgatavoSana un jaunizveidoto nekustamo TpaSumu
TpaSumtiesibu nostiprinasana Zemesgramats;

47 METRUME



Detalplanojums nekustamajam Tpasumam ,Svétkalni”, Daugmale, Daugmales pagasta, Kekavas novada
TERITORIAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACLIUMI

4. posms: bivniecibas ieceres dokumentacijas izstrade savrupmaju (ar vai bez saimniecibas ékam)
apbivei, blvju izblve un nodosana ekspluatacija (atlauts veikt katram nekustamajam Tpasumam
atseviski).

52.Detalplanojumu Tsteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp Pasvaldibu un
detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma apstiprinasanas un stasanas spéka
(parstdzibas termina beigam).

53.Detalplanojuma izstrades ierosinataji/ipasnieki apnemas informeét ipasuma tiesibu parnémejus par $o
realizacijas kartibu.

Detalplanojuma izstrades ierosinatajs:

nekustama Tpasuma ,Svetkalni” (kadastra
Nr. 80560020306) Daugmalé, Daugmales pagast3,
Kekavas novada Tpasnieks
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