TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES
NOSACIJUMI

1. NOSACIJUMU LIETOSANA UN DEFINICIJA
1. Teritorijas izmantoSanas un apblives nosacijumi attiecas uz visu detalplanojuma teritoriju —
nekustama 1pasuma — Graudu iecla 8B, Sigulda, Siguldas novada, kadastra Nr.80940041014,
sastava esosai zemes vienibai ar kadastra apzim&umu 80940041274.
. Speka ir visi zemak noteiktie teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi. Noteikumi, kas nav
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precizeti Saja detalplanojuma, ir saskana ar Siguldas novada paSvaldibas domes 2021.gada
23.septembra saistosajiem noteikumiem Nr. 20 “Grozijumi Siguldas novada pasvaldibas domes
2012.gada 29.augusta saistoSajos noteikumos Nr. 21 “Siguldas novada teritorijas planojuma
2012.-2024. gadam Grafiska dala un Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumi’” vai citiem,
tos aizstajoSiem saistoSajiem noteikumiem.

. Savrupmaju apbiives teritorija (DzS1) - funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu majokla
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funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastruktiiru, un kuras galvenais
izmantoSanas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbiive Siguldas pils€tas teritorijas apkaimgs -
Peltes, Kipari, Kalnabeites, Lorupe, Kakiskalns un ciemos - Jidazi, Allazi, More.

. Transporta infrastruktiiras teritorija (TR) — ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosSinatu visu
veidu transportlidzeklu un gaj&ju satiksmei nepiecieSamo infrastruktiiru, ka ar1 lai nodrosinatu
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lidostu un ostu uzn€mumu darbibu un attistibai nepiecieSamo teritorijas organizaciju un
inZeniertehnisko apgadi.
2. SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS1)
Projekteétas zemes vienibas Nr.1-Nr.17, Nr.19-Nr.44
. Savrupmaju apbiives teritorija (DzS1) ir teritorija, kur atlauta izmantoSana ir $adu biivju
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biivnieciba un izmantoS$ana:
5.1. Savrupmaju apbave (11001)

)

. Nosacijumi apbuvei:
6.1. zemes vienibas minimala platiba — 1200 kv.m.;
6.2. zemes vienibas maksimalais apbiives blivums — 30%;
6.3. zemes vienibas minimalais brivas zalas teritorijas raditajs — 50%;
6.4. maksimalais apbtives stavu skaits — 2 stavi un jumta izbiive;
6.5. maksimalais apbtves augstums — 9 m (lidz jumta korei un 8 m lidz dzegas, parapeta
virsmalai vai jumta malai);
6.6. buvlaide — 5 m, gar Gales ielu (valsts regionalais autocel$ P8) — 60 m (no cela ass linijas);
6.7. apbiives Inija — 4m no zemes vienibu robezas.
7. Citi nosacijumi:
7.1. Eku skaits zemes vieniba — ne vairak ka 4 €kas, taja skaita dzivojamas majas ne vairak ka 2
ekas.
7.2. Neviena majas punkta maksimalais €ku un biivju augstums nedrikst parsniegt pusotra (1,5)
attaluma starp $1 punkta vertikalo projekciju uz zemes un robezu ar kaimina zemes vienibu.
7.3. Ielai vai celam tuvak novieto galveno €ku, atbilstosi zemes vienibas izmantoSanas veidam.
Ja iesp&jams, paligekas novieto aiz galvenas €kas zemes vienibas dziJuma.
7.4. Pagalmu veidoSana:
7.4.1. dalu no priekSpagalma nedrikst aiznemt galvena €ka vai tas dala, iznemot:



7.5.

7.6.

7.4.1.1. arhitektoniskas detalas un/vai veidojumus, arT slieksni, skursteni, dzegas, teknes,
pilastri un jumta balsti, kas projicgjas jebkura prasitaja pagalma ne vairak par
0,5 m uz aru no €kas sienas;

7.4.1.2. erkeri un balkoni, iznemot nesegtas terases, kas projicgjas jebkura prasitaja
pagalma ne vairak par 1,5 m uz aru no €kas sienas, ka arT atklatas ugunsdzesibas
vai ara kapnes, kam kapnu pakapieni un laukumi aprikoti ar margam un kas
projic€jas jebkura prasitaja pagalma ne vairak par 1,5 m uz aru no €kas sienas;

7.4.1.3. funkcionalas un dekorativas buves, arm nolaizami saulessargi (markizes),
dekorativas striklakas, skulptiiras, pieminas plaksnes un zogi;

7.4.1.4. prickSpagalma (prieksdarza) veido zalienu, dekorativos stadijumus, ieriko un
izvieto iesegtus celinus, laukumus, piebraucamos celus, apgaismes kermenus, un
citus labiekartojuma un vides dizaina elementus;

Eku un biivju konstruktivas dalas un elementi:

7.5.1. jebkurai ekai un biivei, to dalam, konstrukcijam un elementiem jabiit projektetiem,
izblivetiem, ekspluatétiem ta, lai tie atbilstu Latvijas biivnormativu prasibam,
nodroSinot:

7.5.1.1. mehanisko stipribu un stabilitati, ugunsdrosibu, higiéniskumu, nekaitigumu
cilvéka veselibai un videi;

7.5.1.2. lietoSanas droSibu; aizsardzibu pret troks$niem;

7.5.1.3. energijas ekonomiju un siltuma izolaciju.

7.5.2. Fasadém, jumtiem, notekcaurulém krasojuma un uztur€Sanas prasibas saskana ar
pasvaldiba speka esoSiem saistoSajiem noteikumiem.

Par apstadijumu kopSanu Vanagu ielas un Svires ielas pasuma ielas sarkano Iiniju robezas

l1dz brauktuvei ir atbildigs konkréta nekustama tpaSuma Tpasnieks.

Projektéta zemes vienibas Nr.45-Nr.49

Savrupmaju apbiives teritorija (DzS1) ir teritorija, kur atlauta izmantosana ir $adu biivju
biivnieciba un izmantoSana:

8.1.

Savrupmaju apbuve (11001)

PaligizmantoSana:

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbtive (12002): iznemot degvielas uzpildes stacijas
un automobilu un motociklu apkopes uzn€émumus, un razosanas objektus;

Tirisma un atpiitas iestazu apbiive (12003): apbiive, ko veido viesu izmitinasanas iestades ar
maksimalo numuru skaitu 30;

Izglitibas un zinatnes iestazu apbtve (12007): apbiive, ko veido pirmsskolas izglitibas
iestade, intereSu izglitibas iestade un darbibas nodroSinasanai nepiecieSamie objekti un
infrastruktira;

Veselibas aizsardzibas iestazu apbiive (12008): apbiive, ko veido arstu prakses un tiem
nepiecieSama infrastruktiira;

Socialas apripes iestazu apbuve (12009): apbuve, ko veido pansionats, dienas centri, ka art
to darbibas nodrosinasanai nepiecieSamie objekti un infrastruktira;

Labiekartota artelpa (24001): ietver labiekartotus parkus, apstadijumus un labiekartojuma
infrastrukttiru atpiitas, veselibas un fizisko aktivitasu noltikam un citu publiskas artelpas
funkciju nodro§inasanai;



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

9.7. Artelpa bez labiekartojuma (24002): dabas teritorijas bez apbilves un labiekartojuma

infrastruktiras.

Nosacijumi apbuvei:

10.1. zemes vienibas minimala platiba — 1200 kv.m.;

10.2. zemes vienibas maksimalais apbuves blivums — 30%;

10.3. zemes vienibas minimalais brivas zalas teritorijas raditajs — 50%;

10.4. maksimalais apbiives stavu skaits — 2 stavi un jumta izbiive;

10.5. maksimalais apbiives augstums — 9 m (Iidz jumta korei un 8 m lidz dzegas, parapeta
virsmalai vai jumta malai);

10.6. buvlaide — 5 m, gar Gales ielu (valsts regionalais autocel§ P8) — 60 m (no cela ass linijas);

10.7. apbiives linija — 4m no zemes vienibu robezas.

Citi nosacijumi:

11.1. Zemes vienibu apbiivi var veikt p&c péc risinajumu izstrades (troksnu sienas, aizsargvalni,
u.tml.), kas talit&ji novers trok$nu parsniegumus uz valsts regionala autocela P8 (Inciems—
Sigulda—Kegums), tostarp prognoz&jamos Detalplanojuma teritorija gan telpas, gan arpus
tam.

11.2. Eku skaits zemes vieniba — ne vairak ka 4 €kas, taja skaita dzivojamas majas ne vairak ka
2 ekas.

Projektéta zemes vieniba Nr.18
Papildizmantosana — Labickartota artelpa: iectver labiekartotus parkus, apstadijumus un
labiekartojuma infrastruktiiru atpiitas, veselibas un fizisko aktivitasu noliitkam un citu publiskas
artelpas funkciju nodrosinasanai.
Nosacijumi apbuvei:
13.1. zemes vienibas minimala platiba — 2400 kv.m.;
13.2. buvlaide — 5 m;
13.3. apbiives linija — 4m no zemes vienibu robezas.
Citi nosacijumi:
14.1. publiskus objektus izvieto vismaz 8 m attaluma no kaiminu zemes vienibas robezas
14.2. apstadijumi aiznem 30%;
14.3. koku vainagu projekcija — 30%;
14.4. bérnu rotalu laukumu segums — atbilstoss izmantoSanai.

Projektéta zemes vieniba Nr.50
PapildmantoSana — Labiekartota artelpa — atkritumu konteineru laukums un sniega novietne.
Nosacijumi apbuvei:
16.1. zemes vienibas minimala platiba — 800 kv.m.;
16.2. buvlaide — 5 m;
16.3. apbiives linija — 4m no zemes vienibu robezas.
Citi nosacijumi:
17.1. publiskus objektus izvieto vismaz 8 m attaluma no kaiminu zemes vienibas robezas.



3. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)

Projekteétas zemes vienibas Nr.51

18. Transporta infrastruktiiras teritorija (TR) ir teritorija, kur atlauta izmantoSana ir §adu
biivju biivnieciba un izmanto$ana:

19.

20.
21.

18.1.
18.2.

inzeniertehniska infrastruktira;
transporta lineara infrastruktiira.

PapildizmantoSana: labiekartota publiska artelpa - publisku laukumu izbiive un labiekartosana,
apstadijumu ierikoSana, ielas labiekartojuma un gaj&ju kustibas infrastruktiiras iertkosana.
Nosacijumi apbiivei — nenosaka.

Citi nosacijumi:

21.1.

21.2.
21.3.
21.4.
21.5.
21.6.
21.7.

21.8.

21.9.

Ielu kategorija — E2 kategorijas iela - vietgjas nozimes iela ar dzivojamas zonas raksturu,
nodrosina piekluves un uzturésanas funkciju.

Vanagu ielas sarkano Imiju platums — 13 m un 12 m, Svires ielas sarkano Imiju platums —
12 m.

Brauktuves platums — ne lielaks ka 5.5 m.

Ielu un celu krustojumos un pieslégumos brauktuvju noapalojuma radiuss 8 m.
Iebrauktuves platums uz dzivojamam majam — 4.5 m.

Ielu, celu un laukumu teritorijas izdala ka atseviskas zemes vienibas — ielam ietverot
teritoriju starp sarkanajam Iinijam.

Vietgjas nozimes ielam jabiit ar cietu segumu, kas izblivéjams p€c visu pieejamo un
nepieciesamo inzenierkomunikaciju izbiives ielas sarkano Iniju robezas.

Celu buvprojektos janodroSina vides pieejamibas prasibas un netrauc€tas parvietoSanas
iespgjas bernu ratinu un ratinkréslu lietotaju kustibai.

Projekt&tajas ielas — Vanagu iela un Svires iela japaredz satiksmes mierinasanas risinajumi
— ielu sasaurinajumi ar koku stadijumiem.

4. LABIEKARTOJUMA NOSACIJUMI

22. PriekSpagalma (prieksdarza) veido zalienu, dekorativos stadijumus, ieriko un izvieto iesegtus
celinus, laukumus, piebraucamos celus, apgaismes kermenus, un citus labiekartojuma un vides
dizaina elementus.

23. Zemesgabalus drikst ieZogot, nemot vera:

24.

23.1.
23.2.
23.3.
23.4.
Zogi:
24.1.
24.2.

24.3.

24.4.

ielas pus€ pa sarkano Iiniju;

stlira zemes vienibu stiiros pa redzamibas trisstiiriem;

lai nodroSinatu esoso inZeniertiklu darbibu un to apkalposanu;
Zogu vartu atvérums nedrikst trauc€t gajéju un transporta kustibu.

zogiem jabit saskanigiem ar €ku un blakus zemes vienibas zogu arhitekttiru;

zogi uz robezas kaiminiem jacel un jauztur kopigi. Ja nav panakta vienoSanas, tad katras
zemes vienibas Tpasniekam jacel un jauztur ta zoga puse, kas, skatoties no zemes vienibas,
ir pa labi;

zoga varti nedrikst biit verami uz ielas pusi, ja tie Skérso ielas brauktuves dalu vai ietvi visa
tas platuma;

zogu krasoSanai jaizmanto krasas, kas paredzetas ara darbiem. Nedrikst krasot dabisko
akmeni, keramiku un célapmetumu Zogos. Zoga krasojums - saskana ar spéka eso3o
teritorijas planojumu;



24.5.

24.6.

24.7.

24.8.

prettroksna sienas nepiecieSamibu un ta parametrus nosaka, balstoties uz troksna Iimena
raditajiem un pielaujamo troksna limeni;

Zogiem ir jablit ne augstakiem par 1,6 m un 40% caurredzamiem (starp stabiem),
perpendikulari pret zoga plakni.

Zoga augstums nosakams pienemot par 0.00 ITmeni pasreiz€jo vai planoto ietves limeni
ielas pusé. Zogu ,,sadures” vietas gruntsgabalu robeZpunktos iekskvartala Zoga 0.00 atzime
janosaka kaiminiem savstarpgji vienojoties;

zoga cokola augstums nedrikst parsniegt 50 cm.

25. Maksimalais autostavvietu skaits savrupmaju apbtivé — 3, minimalais — 2.

5. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA*

* Detalplanojuma istenoSanas kartiba var tikt precizéta atbilstos$i Administrativajam ligumam

26. Istenojams saskand ar Detalplanojuma Teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumiem,
Grafisko dalu un Paskaidrojuma rakstu ievérojot normativos aktus, kas regulé btivniecibu, vides
aizsardzibu un zemes iericibu.

Uzsakot apbiivi, noslégt ligumu ar attiecigo apsaimniekotaju par atkritumu izveSanu no objekta
apbuvi laika.

Veikt detalplanojuma realizaciju sekojosa seciba:

27.

28.

28.1.

28.2.

28.3.

28.4.

1.Karta tiek nodalitas 51 zemes vienibas, tai skaita apbiives zemes gabali, publiskas
artelpas zemes gabals, zemes gabals ielu biivniecibai, zemes gabals atkritumu skirosanas
konteineru novietoSanai - saskana ar pasvaldibas lémumu par Ipasuma realo sadali,
registr&jot tas ka patstavigus kadastra objektus valsts kadastra informacijas sistema;
2.Karta Vanagu un Svires ielas buvprojekta izstrade paredzot piebrauksanas iesp&ju
katram zemes gabalam, elektroapgades buivprojekta izstrade, centralizéta kanalizacijas un
fidens vada projekta izstrade, paredzot elektribas, tidens un kanalizacijas pievienojumu
katram apbiives zemes gabalam un p&c nepiecieSamibas arT pargjiem gabaliem.

2.karta realiz€jama viena gada laika no 1.kartas pabeigsanas;

3.Karta tiek organizéta fidens un kanalizacijas pievadu izbiive katram jaunveidojamam
zemes gabalam un nodosSana ekspluatacija, elektroapgades izbiive katram jaunveidojamam
zemes gabalam un nodosana ekspluatacija;

Vanagu un Svires ielu izblive ar cieto segumu un apgaismojuma izbiive atbilstosi
izstradatajam biivprojektam un ielas nodoSana ekspluatacija.

3.Karta tiek realizéta 18 ménesu laika no 2.Kartas pabeigSanas, t.i., atbilstosu biivatlauju
sanemsanas.

Adresu pieskirSana (atbilstosi 2021. gada 29. junija Ministru kabineta noteikumi Nr.455
“Adresacijas noteikumi”).

Pec 3.Kartas pabeigSanas Vanagu un Svires ielas, un atkritumu SkiroSanas konteineru
laukums tiek nodots Siguldas pasvaldibas ipasuma. Elektroapgades tikli tiek nodoti
pakalpojuma sniedz&ja Tpasuma. Udens un kanalizacijas tikli tiek nodoti pakalpojuma
sniedz€ja Tpasuma.

4.Karta tick izstradats projekts un tiek veikta izbiive un nodosana ekspluatacija publiskas
artelpas izveidei — bérnu laukumam un parkam.

4.Karta realiz€jama 3 gadu laika no 1.Kartas pabeigSanas. P&c nodosanas ekspluatacija
attiecigais zemes gabals ar visu apbiivi tiek nodots Siguldas novada pasvaldibas Tpasuma.
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28.5. Zemesgabalu apbiive pielaujama tikai péc 3.Karta paredzeto ielu un komunikaciju tiklu
nodoSanas ekspluatacija, saskana ar Biivprojektiem un paSvaldibas saistoSiem
noteikumiem.

29. Mainoties zemes TpaSniekiem jaunie TpaSnieki rakstiski piekrit biivprojekta, detalplanojuma
risinajumiem tai skaita istenosanas kartibai un administrativa liguma nosacijumiem.
30. Detalplanojuma Tstenosanas kartiba var tikt precizeta atbilstosi Administrativajam ligumam.



