DETALPLANOJUMS CIRULU IELA 7A, PAVILOSTA, DIENVIDKURZEMES NOVADS

3.DALA - TERITORIJAS IZMANOTSANAS UN
APBUVES NOSACIJUMI
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3.1. — Visparigie nosacijumi

1. Sie teritorijas izmantofanas un apbives nosacTjumi detalizé un precizé Pavilostas
novada teritorijas planojuma 2012.-2024.gadam teritorijas izmanto$anas un apbiives
noteikumus detalplanojuma ietvertaja teritorija nekustamaja ipasuma Cirulu iela 7A
(kadastra apzim&jums 64130060120, platiba 1,0342 ha), Pavilosta, Dienvidkurzemes
novada (turpmak teksta — detalplanojums).

2. Sie apbiives nosacjumi ir detalplanojuma sastavdala un skatami kopa ar
detalplanojuma 2.dalas ,,Grafiska dala” grafiskajiem materialiem:
2.1. Teritorijas pasreiz€jas izmantosanas plans;
2.2. Teritorijas planotas (atlautas) izmantoSanas plans;
2.3. Teritorijas aizsargjoslu plans.

3. Apbiuves linija — attalums no zemes vienibas robezas lidz teritorijai kura atlauts celt
€kas un virszemes biives.

3.1.1 . — Prasibas mazstavu dzivojamas apbiuves teritorijam Pavilostas pilséta
(DzM-7)

3.1.1.1. — Planota atlauta izmantoSana (DzM-7)
4. Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM-7) detalplanojuma noteikta atlauta
izmantosana ir:
4.1. savrupmaja: vienas gimenes (viena dzivokla) dzivojama maja, divu gimenu (divu
dzivoklu) dzivojama maja;
4.2. funkcionali nepiecieSamas paligékas un biives:
4.3. saimniecibas €kas, garazas, nojumes un citas paligekas;
4.4. atseviska zemes vieniba, saskanojot ar kaiminu zemes gabalu 1paSniekiem vai
veicot buivniecibas ieceres publisko apspriesanu, ja $ads saskanojums netiek
sanemts — pansijas, viesu nami, kempingi, atklati sporta laukumi un citi rekreacijas
objekti;
4.5. funkcionali nepiecieSamie inzenierapgades tikli: tidensvads, kanalizacijas vadi,
elektroapgades un vajstravu tikli;
4.6. piebraucamie maju celi, teritorijas labiekartojuma elementi.

5. Konkréetas apbtives izvietojuma zonas nosakamas €ku un biivju buvprojektos, nemot
veéra detalplanojuma noteiktas apbiives linijas un citus teritorijas izmantoSanas un
apbiives nosacijumus.

3.1.1.2. — Apbiives parametri un apbiives nosacijumi (DzM-7)

6.1. minimala platiba — 2500 m2;

6.2. maksimalais apbiives blivums — 20 %;

6.3. maksimala apbiives intensitate — 40 %;

6.4. maksimalais stavu skaits visai apbtvei — 2 stavi, ieskaitot jumta izbtivi:

6.5. maksimalais apbiives augstums - 8 metri lidz jumta korei vai Iidz dzegas, parapeta
virsmalai, jumta malai;
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6.6. neviena majas punkta maksimalais €ku un biivju augstums nedrikst parsniegt
pusotra (1,5) attaluma starp §T punkta vertikalo projekciju uz zemes un robezu ar
kaimina zemes vienibu,

6.7. minimala briva zala teritorija — 50 %.

Citi apbtives nosacijumi:

7.1. Konkrétas apbiives izvietojuma zonas nosakamas €ku un buvju biivprojektos,
nemot veéra detalplanojuma noteiktas apbiives linijas un citus teritorijas
izmantoSanas un apbiives nosacijumus.

7.2. Katra apbiives gabala ievérojami planotas apbiives kompozicijas pamatprincipi:
ekas izvietojamas ap pagalmu péc viens€tas apbives principa, galvena —
domingjosa €ka ir viena dzivojama maja (vai viesu nams, pansija), paréjo paligeku
blivapjomam jabiit mazakam par galvenas €kas btivapjomu.

7.3. PriekSpagalma izvietojama galvena €ka, bet paligé€kas izvietojamas iekSpagalma
teritorija.

7.4. Jaunbiivéjamas biives izvieto ne tuvak par 4 m no zemes vienibas robezam. So
attalumu var samazinat, ja ir sanemts blakus eso$as zemes vienibas ipasnieka
rakstveida saskanojums un netieck parkaptas normativo aktu prasibas
ugunsdrogibas, higiénas un insolacijas joma. ST prasiba neattiecas uz transporta
inZenierbiivém un ar tam saistito infrastruktiiru, inzeniertikliem un to objektiem.

7.5. Biivju savstarpgjos attalumus starp biivem plano atbilstoSi normativo aktu
prasibam par insolaciju un par buvju ugunsdrosibu. Noteiktas ugunsdroSibas
atstarpes starp blivém viena zemes vieniba un lidz blakus esoSo zemes vienibu
robezam var samazinat, ievérojot normativo aktu nosacijumus par buvju
ugunsdrosibu;

3.1.1.3. — Vides pieejamibas un teritorijas labiekartojuma nosacijumi (DzM-7)

8.

10.

11.

12.

13.

14.

Mazo arhitektiiras formu un citu labiekartoSanas elementu izvietojumu nosaka €ku
buvprojekta, to vizualo izskatu un maksliniecisko noform&umu veidojot harmoniski
ieklaujoties apkartgja vide un saskana ar apkartéjo €ku un biivju arhitektonisko stilu un
noformé&jumu.

Piebraucamo maju celu un pagalmu laukumu iesegumam izmantojamie materiali:
grants, blietetas akmens Skembas, oli, akmens vai ierobeZota daudzuma (Iidz 20%)
betona brugakmeni.

Zemes vienibu drikst iezogot pa zemes vienibas robezam, bet gar ielam — pa Cirulu
ielas un Meza ielas sarkanajam linijam.

Zogiem gar ielas sarkano Iiniju ir jabGt ne augstakiem par 1,6 metriem, bet
robezzogiem starp IpaSumiem — ne augstakiem par 1,8 metriem. Nav atlauta
dzelondrasu izmantoSana.

Detalplanojuma teritorija maksimali saglabajams esoSais reljefs, nav pielaujama
maksligu uzbérumu un zemes valnu izbtve.

Katra zemes vieniba paredzet vizuali norobezotu vietu sadzives atkritumu tvertnu
izvietoSanai. Atkritumu tvertnpu detaliz€tu izvietojumu nosaka biivniecibas ieceres
dokumentacija saskana ar funkcionali pamatotu piebraucamo celu un gaj€ju celinu
planojumu.

Detalplanojuma teritorija artelpas labiekartojuma risinajumus un vides pieejamibas
risinajumus izstrada €ku biivprojekta vai atseviska teritorijas labiekartojuma projekta.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Publiskas apbiives gadijuma (viesu nami, pansijas) zemes gabalos nodroSina vides
pieejamibu ar vienlidzigam lidzdalibas iesp&jam visiem sabiedribas locekliem.

3.1.1.4. — InZenierkomunikaciju nodroSinajuma prasibas (DzM-7)

InZenierkomunikacijas, kas nepiecieSamas biivju inzeniertehniskajai apgadei, projekte
buvprojekta sastava, nemot v&ra normativajos aktos noteiktds prasibas, vai izdala
atseviSkos buivprojektu s€jumos.

Udensapgadi detalplanojuma teritorija nodrosina decentraliz&ti, izmantojot eso$u tidens
nemsanas vietu — artézisko aku. Dzerama udens kvalitate nodroSinama atbilstosi
2017.gada 14.novembra MK noteikumu Nr.671 ,,Dzerama tidens obligatas nekaitiguma
un kvalitates prasibas, monitoringa un kontroles kartiba” prasibam.

Saimnieciskas kanalizacijas notekiidenu savakSanu nodroSina izbuivEjot slégta tipa
biologiskas attiriSanas ietaises. P&c noteklidenu attiriSanas tos paredzet infiltrét grunti
vai ievadit eso$aja novadgravjos.

Projektgjot kanalizacijas tiklus, nemt véra un paredzet, ka nakotné péc perspektivas
Cirulu ielas izbiives biis iesp&ams izveidot pieslégumu centralizé€tam slégta tipa
biologiskajam  noteklidenu  attiriSanas ietaisem Cirulu iela 6 (kadastra
Nr.64130060096), Pavilostas Apriipes un rehabilitacijas iestades teritorija.

Lietus tidenu novadiSanu no teritorijas paredz ar infiltraciju augsnes grunti vai novadot
uz esosajiem novadgravjiem ar dabigo virsmas noteci.

Elektroapgades pieslégumu katrai zemes vienibai nodroSina ar zemsprieguma
elektrokabela izblivi no eso$ajam elektrosadales iekartam, kas izbuivétas pie Meza
ielas.

Elektrosadales iekartam nodroSina iesp€ju brivi pieklut un tas apkalpot AS ,,Sadales
tikls” personalam jebkuros laika apstak]os.

Visa veida inzenierkomunikaciju izbiives risinajumus nosaka biivprojekta izstrades
ietvaros, ieverojot speka esoSo biivnormativu un citu normativo aktu prasibas un
pamatojoties uz attiecigo institliciju izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem.

3.1.1.5.- Ugunsdrosibas prasibas (DzM-7)

Argjas ugunsdzésibas Odensapgade nodro§inama  atbilstosi LBN  222-15
,Udensapgades biives” noteiktajam prasibam. Ekam un biivém nodroSina brivu
piekluvi ugunsdzesibas transportam.

Argjas ugunsdzesibas iidensapgadei izmantojams Sakas upes idens, kas pieejams noeja
pie upes, Cirulu iela 6 (kadastra Nr.64130060096), Pavilostas Apriipes un
rehabilitacijas iestades teritorija;

Konkréti ugunsdzesibas risinajumi ieklaujami projektgjamo €ku biivprojektos.

3.1.2. - Prasibas Transporta infrastruktiras teritorijam (TT)

3.1.2.1. — Planota atlauta izmantoSana (TI)
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27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

Transporta infrastruktiiras teritorija (TI) detalplanojuma robeZzas ir pils€tas un viet€jas
nozimes ielas, kuras noteiktas ar sarkanajam lmijam. Ielas paredz&tas autotransporta,
gajéju un velosipédistu satiksmei un magistralo inzenierkomunikaciju izvieto$anai.

Transporta infrastruktiiras teritorija (TI) atlauta $adu biivju biivnieciba un izmantosana:
28.1. sauszemes transporta buves;

28.2. inzeniertehniska infrastruktiira;

28.3. labiekartosana, apstadijumu ierikoSana.

3.1.2.2. — Apbiives parametri un apbives nosacijumi (TT)

Maksimalais apbiives blivums — nenosaka, maksimala apbiives intensitate — nenosaka,
zemes vienibas minimala briva teritorija — nenosaka.

3.2. — PiekluSanas noteikumi

Piekluve detalplanojuma teritorijai organiz€jama no Meza ielas. P& perspektivas
Cirulu ielas izbuves satiksmes organizacija ir parskatama, perspektivajai zemes
vienibai detalplanojuma teritorijas ziemelos veidojot jaunu pieslégumu Cirulu ielai.

Maju celi, to pieslegumi esoSajam ielam un to detaliz€ti parametri nosakami
buvprojektos.

Pec nekustama ipaSuma sadaliSanas reiz€ ar ta jaunizveidoto dalu ipaSumtiesibu
registraciju par labu citam personam ir veicama ari servitiita tiesibu dibinaSana un
nostiprinaSana zemesgramata.

Ekam un citam biivém bivprojektos japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un
glabsanas tehnikai. To parametri japienem atbilstoSi attiecigo €ku un citu bivju
projekteSanas biivnormativiem.

Transporta pliismas organizaciju planot ta, lai apbives teritorija netiktu parsniegti
trokSna robezlielumi atbilstosi Ministru kabineta 2014.gada 7.janvara noteikumu Nr.
16 ,,TrokS$na novertéSanas un parvaldibas kartiba” prasibam.

3.3 — Aizsargjoslas

Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija ir noteiktas saskana ar Pavilostas novada
teritorijas planojuma prasibam un atbilstoSi méroga noteiktibai ir grafiski attelotas
detalplanojuma grafiskaja dala.

Inzeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka atbilstosi inZeniertiklu faktiskajam
izvietojumam péc to izbuves atbilstos$i biivniecibas ieceres dokumentacijai péc to
pienemsSanas ekspluatacija saskana ar attiecigo komunikaciju izpildmérijumiem.

Biivlaides un apbiives linijas:
37.1. Biivlaide no Meza ielas sarkanas Iinijas ir noteikta 6 metru attaluma;
37.2. Biivlaide no Cirulu ielas sarkanas linijas ir noteikta 3 metru attaluma;
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38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

37.3. Apbiives linijas ir noteiktas 4 metru attaluma no robezojoSo zemes vienibu
robezas.

3.4. Zemes vienibu veidoSanas kartiba

Detalplanojuma teritorija planota zemes vienibu sadaliSana veicama atbilstoSi
detalplanojuma risindjumiem, kas noteikti detalplanojuma grafiskaja dala karté
,» Leritorijas planota (atlauta) izmantoSana” un ,,Zemes iericibas projekts”, ka arT citiem
detalplanojuma nosacijumiem.

Detalplanojuma teritorija atlauta planoto zemesgabalu apvienoSana vai robeZu
parkartoSana, neizstradajot detalplanojuma grozijumus, ja tiek ieveéroti pargjie
detalplanojuma nosacijumi.

Zemes iericibu un jaunu zemes vienibu veidoSanu detalplanojuma teritorija jaisteno
viena karta.

3.5. - Detalplanojuma istenoSanas kartiba

Detalplanojuma realizaciju veikt saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts
starp Dienvidkurzemes novada pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinatajiem
péc detalplanojuma apstiprinasanas un speka stasanas.

Detalplanojuma  teritorija  paredz€to  apbiivi, inzenierbives  (celus) un
inZenierkomunikacijas plano un izbiivé saskana ar noteiktaja kartiba izstradatiem un
saskanotiem biivprojektiem. Inzeniertiklu izbiives seciba japrecizé buvprojekt€Sanas
laika, biivprojekta stadija.

Zemes vienibas sadali (zemes iericibas projekta TstenoSanu) var veikt pirms
buvprojektesanas, vai paral€li biivprojektésanai.

Detalplanojums stajas speka peéc Dienvidkurzemes novada domes Il€muma par
detalplanojuma apstiprinasanu publicéSanas novada majas lapa, novada avizg,
Teritorijas attistibas planoSanas informacijas sisttma (TAPIS) un nakoSaja diena péc
lémuma publicesanas laikraksta ,,Latvijas Vestnesis”. Detalplanojums ir spéka, 1idz to
atcel vai atzist par speku zaudgjusu.
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