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Skarduciema, Babites pagasta, Marupes novada

II DALA TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI
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I VISPARIGI NOSACIJUMI

1. Sie teritorijas izmanto3anas un apbiives nosacijumi darbojas ka Babites novada domes
22.01.2020. saistoSo noteikumu Nr. 1 “Babites novada teritorijas planojums, teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumi un grafiska dala” (turpmak teksta- Pasvaldibas
teritorijas planojums) Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu detalizacija
nekustama 1pasuma “Beikas” zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 8048 007 0104,
Skarduciema, Babites pagasta, Marupes novada, detalplanojuma teritorija (turpmak
teksta- Detalplanojuma teritorija).

2. Noteikumus, kas nav noteikti Sajos teritorijas izmantoSanas un apbuves nosacijumos,
nosaka Pasvaldibas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumi, ka ari citi attiecinamie speka esoSie teritorijas izmantoSanu un buvniecibu
reguléjosie normativie akti.

3. Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumu prasibas ir spéka visu IpaSuma
izmantoSanas un buivniecibas laiku, neatkarigi no ipasnieku mainas, lidz detalplanojuma
atcelSanai.

I NOSACIJUMI VISAM TERITORIJAM

4. Eku, bavju un inZenierkomunikaciju bivnieciba veicama normativajos aktos noteiktaja
kartiba, saskana ar noslégto administrativo ligumu par detalplanojuma realizaciju.

5. Detalplanojuma teritorija, lai nodroSinatu planoto objektu funkcijas, atlauta S$ada
izmantoSana:
5.1. Apstadijumu izveide un teritorijas labiekartojums;
5.2. InZeniertehniskas apgades tiklu un objektu izbtuve;
5.3. Transporta infrastruktiras buvju buvnieciba un parbuve, tai skaita autostavvietu un
piebraucamo celu izbuve.

6. Detalplanojuma ietvertas teritorijas izmantoSana jaievero visu veidu aizsargjoslas
atbilstoSi Aizsargjoslu likumam, kas atkartoti izvertéjamas buvprojektéSanas stadija.

7. AtseviSku zemes vienlbu apvienoSanu, zemes vienibu robeZzu parkartoSanu un citadu
robezu korekciju ir atlauts veikt neizstradajot S$1 detalplanojuma grozijumus,
pamatojoties uz zemes iericibu reguléjoSo normativo aktu prasibam, izstradajot zemes
iericibas projektu.

8. Zemes limena pazeminaSanai vai paaugstinasanai vairak par 30 cm ir izstradajams
teritorijas vertikalais planojums, kas saskanojams ar blakus zemesgabala 1pasniekiem
un Pasvaldibu.

9. Planoto zemes vienibu teritorija, kas grafiskas dala plana “Planota situacija.
InZenierkomunikaciju izvietojuma shéma” atzimetas ar Nr. 2., 4., 7., 8 un 9 saglabajami
esoSie lielie koki. Lai saglabatu un aizsargatu kokus, veicot jebkadus buivdarbus, kravu
transportésanu un citus darbus, darba veicéjam janodroSina saglabajamo koku stumbru
un vainagu aizsardziba pret traumam. Veicot rakSanas darbus, janodroSina atsegto
saknu aizsardziba.

24



10. Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbiives bluvniecibas procesa uzsaksSanas
javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavosanas planosanas un projektésanas darbi.

11. Veidojot lokalus udensapgades un kanalizacijas risinajumus, japaredz iesp€ja pieslégties
centralizétajiem tikliem, kad tadi tiks izbuiveti ielas sarkano liniju robeZzas.

111 ATSEVISKU FUNKCIONALO ZONU IZMANTOSANA

SAVRUPMA]JU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DzS), attiecas uz zemes vienibam
no Nr.1 lidz Nr.9

12. Savrupmaju apbiives teritorija (DzS) (attiecinams uz grafiskaja dala izdalitajam
parcelém no Nr.1 lidz Nr. 9) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosSinatu majokla
funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastruktiru, un, kuras
galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbuve.

13. Teritorijas galvenais izmantoSanas veids- Savrupmaju apbuve (11001).

14. Teritorijas papildizmantoSanas veidi:
14.1. Tirdzniecibas un/ vai pakalpojumu objektu apbiive (12002): Apbuve, ko veido
veikali, aptiekas, sabiedriskas édinasanas uznémumi, sezonas rakstura tirdzniecibas
vai pakalpojumu objekti (tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas stendi), restorani,
bari, kafejnicas, ka arl sadzives un citu pakalpojumu objekti, iznemot degvielas
uzpildes stacijas un automobi]u un motociklu apkopes punktus.
14.2. Turisma un atpiitas iestazu apbuve (12003).

15. Apbuves parametri:

Teritorijas Minimala Maksimalais | Maksimalais Apbiives
izmantoSanas veidi jaunizveidojama zemes apbiives apbiives stavu | augstums (m)
gabala platiba (m?) blivums (%) skaits

Teritorijas galvenie izmantosanas veidi:

Savrupmaju apbuve

2 - -
(11001) 1200 m 30 Lidz 3 Lidz 12

Teritorijas papildizmantosSanas veidi:

Tirdzniecibas un/ vai
pakalpojumu objektu 50

apbuve (12002) 1200m? Lidz 2 Lidz 12

Tuarisma un atputas

iestazu apbiive (12003) 30

16. Vienas zemes vienibas pieslégumu skaits ielai- viens.

17. Eku buavniecibu jaunveidojamas zemes vienibas atlauts uzsakt péc ielu (celu), ciktal tie
nepiecieSami piekluves nodrosinasanai jaunveidotajam zemes vienibam, un
nepiecieSamo inZenierkomunikaciju izbuves.

18. Ekas zemes vieniba at]auts izvietot:
18.1. 6 metrus no planotas ielas sarkanas linijas;
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19.

20.

21.

22.

23.

18.2. 9 metrus no Lutu un Vikulu ce]u sarkanas linijas;

18.3. 4 metrus no zemes vienilbu robezam vai ka noteikts ugunsdrosibas
buvnormativos. Ekas un buves izvietot tuvak vai tie$i pie zemes vienibas robezam
atlauts tikai gadijuma, ja to pielauj ugunsdrosibas normas, tiek ievérotas €ku un zemes
vienibu insolacijas prasibas, ka ari sanemta blakus zemes vienibas 1paSnieka rakstiska
piekriSana, ko apliecina ieraksts biivprojekta generalplana vai zemesgramata;

18.4. Planotas zemes vienibas teritorija, kas grafiskas dala plana “Planota situacija.
InZenierkomunikaciju izvietojuma shéma” atziméta ar Nr. 9 eso$as dzivojama majas
atrasanas arpus ar detalplanojumu noteiktas buvlaides uzskatama par atbilstoSu esoS$ai
situacijai. Dzivojamas majas parbuves gadijuma arpus buvlaides teritorijas nav atlauta
bivapjoma palielinasana. Jaunu buvju projektéSanai zemes vieniba ievérojama ar
detalplanojumu noteikta buvlaide.

Zogus atlauts izvietot:

19.1. Zemes vienibas at]auts ieZogot pa zemes vienibu robezam, ielu pusé- pa sarkano
liniju;

19.2. Gar atklatiem gravjiem un udensnotekam- pa ekspluatacijas aizsargjoslas
robezam. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorijas atlauts izvietot pagaidu, vieglas
konstrukcijas Zogus, bet ne tuvak ka 1 metru no gravja augsmalas.

19.3. Ja zemes vieniba Nr. 9 tiek istenota tidens nemsSanas vietas izbiive ugunsdzésibas
vajadzibam, to atlauts no pagalma teritorijas norobeZot ar Zogu, saglabajot brivu un
netraucétu piekluvi ugunsdzésibas transportlidzekliem no planotas ielas teritorijas
puses.

Zogu augstums un caurredzamiba:

20.1. Ielas fronté Zogi nedrikst but augstaki par 1.6 metriem no zemes planéjuma
atzimes. Zoga caurredzamiba vismaz 40%j;

20.2. Zoga augstums starp kaiminu zemes vienibam nosakiams kaiminiem savstarpéji
vienojoties, bet ne augstak par 1.8 metriem.

20.3. DzivZogus uz zemes vienibas robeZas ir iespéjams veidot ar kaiminu zemes
vienibas ipasSnieka vai tiesiska valditaja piekriSanu, kas apstiprinata rakstiska veida.
DzivZogiem jabut ne augstakiem par 2 metriem.

Projektéjot dzivojamas majas izveértéjama nepiecieSamiba éku fasazu apdaré pielietot
skanu izol€josu un skanu slapéjoSu apdares materialu.

TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR), attiecas uz zemes vienibam no
Nr.10 lidz Nr.12

Transporta infrastruktiiras teritorija (TR) (attiecinams uz grafiskaja dala
izdalitajam parceli Nr. 10) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu visu veidu
transportlidzeklu un gajéju satiksmei nepiecieSamo infrastruktiru.

Teritorijas galvenie izmantosanas veidi:
23.1. InZeniertehniska infrastruktiira (14001);
23.2. Transporta lineara infrastruktira (14002).

24. Planotas ielas kategorija- vietéjas nozimes iela (E).
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

lelu parametri:

25.1. Ielas sarkano liniju platums- 12 metri;

25.2. Brauktuves platums - 5.5. metri;

25.3. ApgrieSanas laukuma minimalie parametri- 12*12 metri;
25.4. Gajeju ietves platums ne mazaks par 1.5 metriem.

lelas izbuivéjamas ar saistvielam saistita seguma konstruktiva karta. Ielu buivniecibu var
paredzéet pa posmiem, kur pirmaja posma ielas izbuivéjamas ar saistvielam nesaistita
seguma konstruktiva karta, bet otraja posma- ar saistvielam saistita seguma
konstruktiva karta.

Celu un ielu krustojumu zonas janodroSina redzamibas brivlaukumi, atbilstoSi celu
projektéSanu noteicoSo Latvijas Valsts standartu un normativo aktu prasibam,
ieverojot, celu projektéSanu un buvniecibu uzraugos$o institiiciju sniegtos tehniskos
noteikumus.

[elu krustojumos brauktuvju noapalojuma radiuss japienem ne mazaks par 5 metriem.

Ielu redzamibas brivlaukos, ielu krustojumos un pieslégumu vietas, nedrikst atrasties
nekadas virszemes buves. Ka ar1 koku un krimu stadijumi augstaki par 0.5 metriem.

IV PRASIBAS INZENIERTEHNISKAJAM NODROSINAJUMAM

Projektejot inZenierkomunikacijas ievérojamas attiecinamo buvnormativu, Aizsargjoslu
likuma un citu inZenierkomunikaciju projektéSanu un izbuvi reguléjoso spéka esoso
normativo aktu prasibas, ka ari inZenierkomunikaciju turétaju izsniegto tehnisko
noteikumu prasibas.

InZenierkomunikaciju pieslegumu skaits katrai zemes vienibai nosakams
buvprojektéSanas stadija, atbilstoSi planota objekta specifikai un pieslégumu
istenoSanas tehniskajam iespéjam.

Udensapgade. Udensapgade detalplanojuma teritorija lidz centralizéto Gidensapgades
tiklu izbuvei, katra apbiivei paredzéta zemes vieniba, risinama lokali, ieverojot
normativo aktu prasibas dzerama udens ieguves vietas ierikoSanai. Péc centralizéto
tudensapgades tiklu izbiives apbiives zemes vienibas pieslédzamas centralizétajiem
udensapgades tikliem.

Sadzives notekudenu kanalizacija. Lidz centralizéto sadzives kanalizacijas sistému
izbiivei, sadzives notekiidenu apsaimniekoSana katra apbiuivei paredzéta zemes vieniba
risinama atseviski. Péc centralizéto kanalizacijas sistému izbuves detalplanojuma vai tai
pieguloSaja teritorija, ar iespéju pieslégties sistémai, decentralizétas kanalizacijas
sistemas likvidéjamas pieslédzoties centralizétajiem kanalizacijas tikliem.

33.1. Tehniskie decentralizéto kanalizacijas sistému risinajumi izvertéjami katra
apbiives zemes vieniba atseviski, izvértejot teritorijas geologiskos apstaklus, apbtuves
raksturu un lielumu, ka ari citus aspektus, kas var bt noteicoSi izvélétas
decentralizetas kanalizacijas sistémas kvalitativas darbibas nodrosinasanai, ieverojot,
ka decentralizétas kanalizacijas sistémas risinajums ir pagaidu. Izbiivéjot attiriSanas
iekartas, ievérojamas Aizsargjoslu likuma 28. un 55. panta prasibas.
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34.

35.

36.

37.

38.

33.2. Izbuiveto decentralizéto kanalizacijas sistému, atbilstosi Pasvaldibas saistoSajiem
noteikumiem par decentralizéto kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un uzskaites
kartibu, registré noteikumos noraditaja institiicija.

33.3. Decentralizétas kanalizacijas sistémas 1pasnieks ir atbildigs par decentralizétas
kanalizacijas sistémas ekspluataciju atbilstoSi vides aizsardzibas prasibam un spéka
esoSajiem normativajiem aktiem par decentralizéto Kkanalizacijas sistému
apsaimniekoSanu un registrésanu, ievérojot pasvaldibas saistoSos noteikumus par
decentralizéto kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un uzskaites kartibu.

Lietus udens novadiSana. Lietus tudens novadiSanas risindjumi precizéjami
buvprojektesanas stadija, izvértejot lietus udens novadiSanas iespé€jas. lelu sarkano
liniju robezas izbuvejams lietus atvades sistéma vai nu ar iesucinaSanu grunti, vai
veidojot savienojumu ar koplietoSanas udensnoteku ar melioracijas kadastra Nr.
381223:5

Elektroapgade. Detalplanojuma teritorija planoto ielu sarkano liniju teritorija
normativajos aktos noteikta kartiba projektéjams un izbuvejams aréjais elektroapgades
tikls, paredzot jaunu 0.4 kV kabelu liniju izbivi, nodroSinot ar elektroapgadi planotas
dzivojamas majas, ka arl ielas aréjo apgaismojumu. Kopéjas nepiecieSamas
elektroenergijas patérina slodzes nosakamas pirms ar€jo elektroapgades tiklu .projekta
izstrades, izvértejot kopéjo planoto majsaimniecibu skaitu. Ja planota detalplanojuma
teritorija esoSo elektroapgades objektu parcelSana, ta istenoSana veicama ievérojot
energoapgades komersanta izsniegtos tehniskos noteikumus un Energétikas likuma 23.
pantu.

V DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA UN NOSACIJUMI

AtbilstoSi normativo aktu prasibam, veicama ar€jo inZenierkomunikaciju projektéSana
un projekta saskanosana, sanemot buvatlauju/-as, vai veicot atzimi/-es par biivniecibas
ieceres akceptu paskaidrojuma raksta vai apliecinajuma karté, atbilstoSi projektétajai
biivju grupai un veicama $o buivju izbiive un nodosana ekspluatacija.
36.1. Minimalas prasibas inZenierkomunikaciju/ inZenierbiivju nodroSinajumam
detalplanojuma teritorija:

a) izbuveti aréjas elektroapgades tikli;

b) izbuvets ielas apgaismojums;

c) izbuivéta lietus tidens atvades sistéma.

AtbilstoSi normativo aktu prasibam veicama planotas ielas projektéSana un projekta
saskanoSana, sanemot buivatlauju un istenojama tas izbiive un nodoSana ekspluatacija.

Ja detalplanojuma istenoSana paredzeto ieprieks minéto buvju buvniecibu un nodosanu
ekspluatacija paredzets veikt kartas, kartu daljjumam ir jabut noraditam buvprojektos.
Katrai nakamai izbuves kartai jabut saistitai ar ieprieks izbuveéto kartu.

38.1. lelu buvprojektos atlauts paredzet buvniecibas kartu, kura iela tiks izbtuveta un
nodota ekspluatacija ar saistvielam nesaistita seguma konstruktiva karta.

38.2. [elu apgaismojums un ietves izbuvéjamas ne velak ka ielas izbuve ar cieto segumu.
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39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

Detalplanojuma teritorija, zemes vieniba Nr. 9, izbuvéjama tdens nemsanas vieta
ugunsdzésibas vajadzibam, ja atbilstoSi normativo aktu prasibam nav nodota
ekspluatacija cita idens nemsanas vieta ugunsdzésibas vajadzibam ar brivu, netraucétu
piekluvi ne talak ka 1 km attaluma no detalplanojuma teritorijas. Udens nems$anas
vietas ugunsdzesibas vajadzibam izbuvi, detalplanojuma teritorija, planotas zemes
vienibas Nr. 9 teritorija, isteno detalplanojuma istenotajs.

Pasvaldibas dome lémumu par adresu un nekustama ipaSuma lietoSanas meérku
pieSkirSanu detalplanojuma izdalitajam zemes vienibam pienem péc izbuvéto aréjo
elektroapgades tiklu, lietus udens atvades sistéemas un ielu posmu, kas nodrosSina
piekliSanu lidz atdalamajam apbuvei paredzétam zemes vienlbam, vismaz ar
saistvielam nesaistita seguma konstruktivaja karta, un udens nemSanas vietas
ugunsdzésibas vajadzibam, atbilstosSi 39. punkta noteikumiem, ekspluatacija
pienemsSanas akta parakstiSanas. Ja detalplanojums tiek istenots kartas, tad lémums par
adreSu un nekustama ipasuma lietoSanas mérku pieskirSanu var tikt pienemts tikai uz
to detalplanojuma teritorijas dalu, kurai ir izbtuvéti un nodoti ekspluatacija Saja punkta
minétas inZenierbuves. Detalplanojuma teritorija zemes vienibai Nr. 1 lémums par
adreSu un nekustama ipaSuma lietoSanas meérku pieSkirSanu var tikt pienemts
neizpildot $aja punkta noteiktas prasibas.

Detalplanojuma istenotajs nodroSina aréjas elektroapgades izbuvi lidz stadijai, kas
nodroSina apbuves zemes vienibas ar elektribas piesléguma iespéju bez papildus
elektroliniju vai transformatora apaksSstacijas izbuves.

ProjektéSana un buvnieciba katra no detalplanojuma teritorijas izdalitajam zemes
vienibam var tikt organizéta individuali, atbilstoSi normativajos aktos noteiktaja kartiba
izstradatajiem un akceptetajiem buvprojektiem.

Centralizeto sadzives kanalizacijas un/ vai udensapgades tiklu izbuvi detalplanojuma
teritorija realizé detalplanojuma istenotajs vai jaunie zemes vienibu Ipasnieki péc
centralizétas sadzives kanalizacijas un/ vai idensapgades sistémas izbuves Lutu cela
un/ vai VikuJu cela robeZas. Sadzives kanalizacijas un/ vai tdensapgades tiklu
projektéSana un izbuve pieslédzoties centralizétajam sistemam uzsakama viena gada
laika péc centralizétas sadzives kanalizacijas un/ vai udensapgades sistémas izbuves
Lutu cela un/ vai Vikulu robezas.

[elu un ielas apgaismojuma nodoSana pasvaldibai tiek istenota atbilsto$i panaktai
vienoSanas ar Pasvaldibu un péc Pasvaldibas domes lémuma pienemsanas par So
objektu atsavinasanu.

Lidz ielas nodoSanai pasvaldibai, ielas teritorija atrodas privatipaSuma un tas

uzturéSanu un apsaimnieko$anu isteno tas ipasSnieks, kurs papildus iepriek§ minétajam
nodrosina ielai publisku piekluvi.
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