2. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI
1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

1. Nekustama 1paSuma Bolderajas iela 18, kadastra apzimeéjums 13000011007, Jirmala

(turpmak — Detalplanojuma teritorija) Teritorijas izmantoSanas un apbuves nosacijumi
(turpmak — Apbuves noteikumi) ir Jdrmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kurs
apstiprinats ar Juirmalas pilsétas domes 2012.gada 11. oktobra saistoSajiem
noteikumiem Nr. 42 “Par Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar
Jirmalas pilsétas domes 2016. gada 24. marta saistoSajiem noteikumiem Nr. 8, Par
Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas
izmantoSanas un apblves noteikumu apstiprinasanu” teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumu precizéjumi un nosaka detalizétas prasibas teritorijas izmantosanai
un apbuvei. Apbuves nosacijumi, kuri nav detalizéti detalplanojuma, piemérojami
saskana ar spéka esoso teritorijas planojumu u.c. spéka esoSiem normativajiem aktiem.
Apbuves noteikumi ir speka Detalplanojuma teritorijas robezas.
Detalplanojums ir spéka visu TpaSuma izmantoS$anas un buvniecibas laiku, neatkarigi no
Tpasnieku mainas, lidz to atce] vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé
spéeku ari tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenosana, un gada laika péc sa
termina izbeigsanas, ja tas nav pagarinats.

2. JAUKTA CENTRA APBUVES TERITORIJA (JC3)

4. Teritorijas galvenais izmantoSanas veidi:
4.1. savrupmaju apbive (11001): Dzivojama apbive, ko veido viena dzivok|a maja, divu
dzivoklu maja un vasarnica, ietverot nepiecieSamas paligblves un labiekartojumu;
4.2. vasarnicu apbive (11002).
5.  Apbuves raditaji:
5.1. apbaves blivums -25 %;
5.2. maksimala apbuves intensitate — 50%. Péc centralizéto udensapgades un sadzives
kanalizacijas tiklu izbUves apbuves intensitate — 65%;
5.3. minimala briva zala teritorija — 50 %;
5.4. maksimalais apblves augstums — 10 metri. Péc centralizéto Udensapgades un
sadzives kanalizacijas tiklu izblves apbuves augstums 12 metri.
5.5. maksimalais apbives augstums dzivojamai maju paligbtvei — 1.5 stavs;
5.6. maksimalais stavu skaits dzivojamai ékai — 2 stavi. Péc centralizéto tdensapgades
un sadzives kanalizacijas tiklu izblUves stavu skaits dzivojamai ékai 2,5 stavi.
5.7. maksimalais stavu skaits dzivojamai maju paligblvei — 1,5 stavi;
6. PieklGSana zemesgabaliem risinama no Bolderajas ielas, iebrauktuves precizé€jamas
bUvprojekta.
7. Blvju izvietojums zemes vieniba:

7.1. buvlaide - 3 m attaluma no Bolderajas ielas sarkanajam linijam;
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7.2. éeku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot blavprojektu.
Teritorijai raksturigs ainaviski brivs éku izvietojums, respektéjot apkart esosas
teritorijas reljefu, maksimali saglabajot ainaviski vértigos kokus.

8.  Zogu izblve:
8.1. vispariga gadijuma — uz zemes vienibas robezas;
8.2. ielas pusé pa ielas sarkano lniju;

9. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana:
9.1. piebraucama celaizbuve;

9.2. apbuvei nepiecieSsama inZzenierkomunikaciju izbave;
9.3. teritorijas uzbérsana;

9.4. tehniskie risinajumi hidrogeologiska reZzima saglabasanai teritorija, ja jaunbavei
tiek planots cokolstavs vai pagrabstavs:

9.4.1. pirms pagraba projektésanas veikt hidrogeologisko un dendrologisko izpéti, lai
noteiktu blves potencialo ietekmi uz apkartéjiem Tpasumiem, tajos esos$o
apbavi, saglabajamiem kokiem un to saglabasanai nepiecieSamo hidrologisko
rezimu;

9.4.2.ja Sadu buvi tiek planots pilnigi vai daléji izvietot zem gruntsudens limena,
izvértejot gruntsidenu daudzumu, buvprojekta paredzét gruntsudenu
pietiekoSu un organizétu novadi no €kas gan bivdarbu laika, gan ekspluatacijas
laika. Ja buvdarbu laika iegltos dabas resursus planots izmantot arpus $i
zemesgabala, blvprojekta noradit izraktas grunts (augsnes, smilts vai citu dabas
resursu) daudzumu m?3 un izveanas vietu, ka ari to ka nepieciesams sanemt
Valsts vides dienesta Lielrigas regionalas vides parvaldé dabas resursu
lietoSanas atlauju un péc bivdarbu pabeigSanas samaksat Valsts ienémumu
dienesta dabas resursu nodokli un, buves nodot ekspluatacija, iesniegt So
maksajumu apliecinajumu dokumentu.

10. Prasibas teritorijas inZeniertehniskajai apgadei:

10.1. veicot éku blvniecibu, pagalmu tiklus izbavet t3, lai perspektiva varétu pieslégties
centralizétai sadzives notekldenu sistémai un centralizétai udens apgades
sistémai péc to izblves;

10.2. perspektivos elektroapgades un elektronisko sakaru linijas izblvé pazemes
kabelos;

10.3. planojot elektroapgades objektus un elektroietaiSu izvietojumu, nodrosina to
netraucétu apkalposanu un transporta pieklisanas iespéjas;

10.4. jauni lokali Gdensapgades un sadzives kanalizacijas tikli, tai sk. attirito notektdenu
infiltracijas lauki izvietojami arpus applistosas teritorijas.

11. Prasibas reljefa, augsnes virskartas aizsardzibai:
11.1. veicot biuvniecibu vai citu saimniecisku darbibu zemes vieniba, maksimali saglaba

augsnes virskartu un reljefu;
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11.2. augsnes virskartu péc blvniecibas pabeigSanas atjauno un ieriko stadijumus
atbilstosi vietas ekologijai;

11.3. neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm koku saknu rajon3;

11.4. zemes limena paaugstinasanu vairak par 30 cm saskano ar Jirmalas pilsétas domi.

12. Koku aizsardzibas pasakumi bivdarbu laika:

12.1. bavdarbu laika janodroSina koku stumbru aizsardziba ar 3-4 m augstiem
aizsargvairogiem, lai neveidotos mehaniski bojajumi, péc iespéjas jaizvairas no
koku un to daju bojasanas, ka art saknu sistemas bojasanas vainaga projekcijas
zona, veicot rakSanas darbus;

12.2. saimnieciska darbiba veicama tada veida, lai péc iespéjas mazak batu jaizcert
veseli, slimibu neskarti koki;

12.3. veicot blvdarbus, janodroSina tadas blvbedres sienu stiprinasanas metode, kas
nepielauj augsnes eroziju saglabajamo koku saknu zona;

12.4. buvdarbu laika nodrosinat koka aizsardzibas pasakumu;

12.5. rakSanas darbus planot ne tuvak par 3m no saglabajamo koku stumbriem;

12.6. péc blvdarbu pabeigsanas javeic koku vainagu sakopsana.

13. Prasibas meZa zemes teritorijai:

13.1. veicot éku un inZenierbivju blvniecibu meza, atmezo zemes vienibas platibu, kas
nepiecieSama buvdarbu veikSanai un buves ekspluatacijai.

13.2. meZa zemes teritorija, kuru nav planots atmezot, saglabajama meZa biotopam
raksturiga zemsedze, to atjaunot ar priezu mezam raksturigajam augu sugam.

14. Citi noteikumi:

14.1. péc zemesgabala sadaliSanas veicama atkartota meza inventarizacija;

14.2. eku un buvju TpasSniekiem atlauts paplasinat eku un bavju lietderigo platibu,
izmantojot esoSo €ku un bivju dalas;

14.3. grafiskaja dala uzradito “Pluda riska teritorija” robezu atlauts precizét bavprojekta
un bavi izvietojot arpus applistosas teritorijas;

14.4. zemesgabala lietoSanas mérkis — 0601 — individualo dzivojamo maju apbuve;

3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA
15. Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju.

16. Zemes gabala apbuvi, ielu un inZenierkomunikaciju izbavi iespéjams realizét kartas,
kartas saskanojot Pasvaldiba.
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